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WPROWADZENIE

Zagadnienia rozwoju miast oraz ich wplywu na §rodowisko przyrodnicze jest
przedmiotem badan wielu autorow (np. Czochanski 2007; Nowacka-Rejzner 2011;
Degorska 2012). Szczegoblnie istotny wptyw antropopresji mozna obserwowac na
obszarach objetych ochrong prawna. Z racji swojego statusu nie sg one bezposred-
nio niszczone, ale rozrost miast i urbanizacja terendw otaczajacych nie pozostaja
bez wplywu na stan ich $rodowiska przyrodniczego (por. Malinowska i Szuma-
cher 2008, 2013; Sikorski i in. 2013). Presja ta jest nieunikniona, jak podkresla
Czochanski (2007), gdyz to witasnie obszary i obiekty chronione stanowig glowne
elementy ograniczajace i ukierunkowujace rozwdj przestrzenny i gospodarczy me-
tropolii. Z jednej strony obszary te pozostaja niezabudowane ze wzgledu na swoj
status prawny, z drugiej za$ stanowig atrakcyjne sasiedztwo dla mieszkancow ota-
czajacych je terenow.

Celem niniejszego artykutu jest identyfikacja potencjalnych zmian zagospo-
darowania terenu wokot rezerwatdéw przyrody oraz przeglad mozliwych $rodo-
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wiskowych konsekwencji tych zmian dla rezerwatow. Wybrany obszar stanowi
fragment strefy rozwoju miasta w obrgbie dynamicznie rozwijajacej si¢ aglome-
racji warszawskiej, a przewidywane zmiany moga zajs¢ w zwiazku z obecnymi
zapisami plandw miejscowych oraz studidéw uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego. Peryferyjna lokalizacja Lasu Natolinskiego i Lasu
Kabackiego sprawia, ze presja na te obszary moze wigzac si¢ nie tylko z rozrostem
Warszawy, ale rowniez Piaseczna i Konstancina-Jeziorny oraz przylegtych do
nich wsi. Rezerwaty te znaczaco réznig si¢ pod wzgledem dostepnosci, dzig-
ki czemu mozliwe jest przedstawienie konsekwencji zmian zagospodarowania
otaczajacego terenu dla dwoch obiektow poddanych w réznym stopniu presji
rekreacyjnej. W artykule omowione zostaly gtownie negatywne dla srodowiska
konsekwencje potencjalnych zmian. Pozytywne aspekty zwigzane z petlnieniem
przez te obszary chronione funkcji spotecznych i innych, nie sg przedmiotem
niniejszych rozwazan.

MATERIAL I METODY

W celu ustalenia obecnego uzytkowania terenu na obszarze badan, wykorzy-
stano zdjecia satelitarne z lat 2009-2015. Obszary i obiekty, ktorych jednoznaczna
identyfikacja nie byla mozliwa, zostaly zweryfikowane podczas prac terenowych
trwajacych od marca do sierpnia 2016 r. (Senczyno 2016).

W celu okreslenia potencjalnych zmian uzytkowania terenu, wykorzystano
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (MPZP) — tacznie 35 doku-
mentow (w tym jeden projekt planu) oraz studia uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego (SUIKZP) dla Warszawy (2006-2014), gminy
Piaseczno (Zmiana... 2014) oraz gminy Konstancin-Jeziorna (1999, wraz z pro-
jektem jego zmiany 2016). Ze wzglgdu na objetos¢ niniejszego artykutu dokonano
koniecznego uproszczenia i rownorzednie potraktowano zapisy planow miejsco-
wych oraz studiow uwarunkowan. Zatozono, ze w dtuzszej perspektywie czasowej
wigkszo$¢ zapisow z tych dokumentow zostanie zrealizowana.

Wykonano wektoryzacje¢ danych o obecnym uzytkowaniu terenu pozyskanych
ze zdje¢ satelitarnych w ponizszych kategoriach, nastepnie danych z MPZP oraz
SUIKZP (Senczyno 2016). Przeprowadzono generalizacj¢ kategorii wydzielen
z MPZP oraz SUIKZP. Na obszarze poza rezerwatami wyrdzniono nast¢pujace
kategorie uzytkowania terenu: (1) zabudowa wysoka i $redniowysoka (budynki
wielorodzinne o czterech lub wigcej kondygnacjach); (2) zabudowa niska (budynki
do czterech kondygnacji, do ktorej wlaczono takze: zabudowe jednorodzinna, sie-
dliskowa, ustugowa, przemystowa); (3) tereny zieleni (obejmujace: tereny zieleni
publicznej, ogrodki dziatkowe wraz z ich zabudows, tereny zieleni o charakterze
lesnym, pozostate zadrzewienia oraz gki i nieuzytki); (4) tereny upraw; (5) zbior-
niki wodne. Granice wydzielen zabudowy wyznaczone sg przez nieprzekraczalne
linie zabudowy, ustalone w dokumentach.
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Dla obszaru poza rezerwatami przeprowadzono analize zgodnosci' obecnego
sposobu zagospodarowania terenu z zapisami miejscowych planéw oraz studiow
uwarunkowan. Dokonano identyfikacji terendw, na ktorych (zgodnie z analizowa-
nymi dokumentami planistycznymi) przewiduje si¢ zmiany uzytkowania. Okre-
slono kierunek tych zmian a nastgpnie potencjalny wptyw na §rodowisko przyrod-
nicze rezerwatéw. Ze wzgledu na duze zréznicowanie i rozdrobnienie z analizy
wylaczone zostaly obszary zwigzane z drogami i im towarzyszace.

Przeanalizowano i poréwnano miedzy soba poszczegolne MPZP pod ka-
tem spojnosci zapiséw dotyczacych wymogow ochrony $rodowiska w zakresie:
ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych; lokalizacji obiektéw szczegol-
nie szkodliwych dla srodowiska; strefy ochrony rezerwatow oraz wytycznych dot.
ogrodzen, istotnych z punktu widzenia przemieszczania si¢ drobnych zwierzat.
Wymogi te regulowane sg m.in. przez ustawy: o ochronie przyrody, o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, Prawo wodne, Prawo ochrony §rodowiska
oraz zwigzane z nimi rozporzadzenia. Wykaz MPZP wykorzystanych w analizie
znajduje si¢ w tabeli 1.

TEREN BADAN

Analizowany teren znajduje si¢ w granicach potudniowej cze$ci Warszawy

(dzielnice Ursynow i Wilandw) oraz gmin Konstancin-Jeziorna, Lesznowola i Pia-
seczno (ryc. 1). Zajmuje powierzchnie 43,16 km?, a jego granice wytyczone zosta-
ty wzdhiz odcinkéw glownych drog. W obrebie obszaru badan znajduja si¢ dwa
rezerwaty przyrody:
» Rezerwat Las Natolinski (pow. 105 ha) ustanowiony w 1991 r. w celu zachowa-
nia ze wzgledow naukowych i dydaktycznych zréznicowanych zbiorowisk lesnych
(grady niskie Tilio-Carpinetum stachyetosum, typowe Tilio-Carpinetum calama-
grostietosum 1 zboczowe Tilio-Carpinetum campanuletosum, l¢gi jesionowo-ol-
szowe Fraxino-Alnetum), licznych drzew o charakterze pomnikowym (ponad 1000
egzemplarzy) oraz bogatej rzezby terenu (fragment wysoczyzny, Skarpy Warszaw-
skiej oraz tarasu nadzalewowego Wisly) (Zarzgdzenie Ministra Ochrony Srodo-
wiska... 1991 r., Las Natolinski... 2008-2014; Orzechowski 2007; Pawlak 2006;
Zielony 2005). Od 2011 r., ze wzgledu na obecnos¢ jednej z najliczniejszych na
Mazowszu populacji pachnicy dgbowej (Osmoderma eremita), wtaczony do sieci
Natura 2000 jako specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Las Natolinski” PLH140042.
Rezerwat posiada wyznaczong otuling oraz obowigzujacy plan ochrony (Zarzgdze-
nie Regionalnego... 2014). Jest to obiekt zamkniety, a dostepnos¢ jest ograniczona
do okreslonej liczby zorganizowanych wycieczek z przewodnikiem.

! Zgodno$¢ rozumiana jest jako stopien (wyrazony procentowo), w jakim obecny sposob
uzytkowania terenu jest zgodny z tym, ktory okreslaja zapisy MPZP i SUIKZP (przyktadowo — gdy
na obszarze danej kategorii uzytkowania, okreslonej w dokumentach planistycznych, 40% obecnego
uzytkowania odpowiada tej kategorii, to zgodno$¢ wynosi 40%. Oznacza to, ze 60% tego obszaru
ulegnie w przysztosci przeksztatceniu).
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» Rezerwat Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego (pow. 902,68 ha) ustanowio-
ny w 1980 r. w celu zachowania odcinka Skarpy Warszawskiej wraz z zespolem
lesno-gradowym (Zarzgdzenie Ministra Lesnictwa... 1980). Plan ochrony rezer-
watu uchwalony w 2016 r. wyznacza jego otuling oraz wprowadza w jej obregbie
wytyczne do SUIKZP oraz MPZP Warszawy oraz gmin Piaseczno i Konstancin-
-Jeziorna (Zarzgdzenie Regionalnego. .. 2016). Okreslonym w planie celem ochro-
ny rezerwatu jest zachowanie wartosci spotecznych i krajobrazowych. Obiekt jest
otwarty i pelni funkcj¢ rekreacyjna o znaczeniu ogdlnomiejskim.

Elementem laczacym oba rezerwaty przyrody oraz cze$¢ terenu badan w ich
najblizszym sgsiedztwie jest polozenie w obrgbie Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu (WOChK). Zostatl on ustanowiony m.in. w celu pelienia
funkcji korytarza ekologicznego taczacego obszary cenne przyrodniczo (Warszaw-
ski... 2014).

OBECNE UZYTKOWANIE TERENU

Obecnie obszary zabudowane (tereny z przewaga 1. i 2. kategorii pokrycia te-
renu, tj. zabudowa) obejmuja 34,5% terenu badan, cho¢ powierzchnia zajmowana
przez same obrysy budynkow to 6,7%. Na znacznym odcinku granicy Lasu Kabac-
kiego zabudowa znajduje si¢ w odlegtosci ok. 20-30 m od granicy lasu.

Tabela 1. Wykaz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego poddanych analizie
Table 1. List of local area development plans under consideration
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terenu tzw. Pyr Lesnych 2010 tak nie
Natolina Zachodniego — cze$é Zohy 2007 tak nie

Natolina Zachodniego — Park Wyzyny czgs¢ A 2008 tak nie §

N

Natolina Zachodniego — cz¢§¢ Moczydtowska Zachod 2007 nie nie %

: . : &

Natolina Zachodniego — cz¢$¢ Moczydtowska Wschod 2009 tak nie %

obszaru Ursynow Poludnie-Kabaty 2008 tak nie %‘
dawnej wsi Kabaty 1999 tak tak
wsi Wolica w gminie Warszawa-Ursynow 1998 nie tak
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rejonu Wilanowa Zachodniego 2001 nie tak

rejonu Wilanowa Zachodniego czgs$¢ 11 2006 nie nie

terenéw po zachodniej stronie ulicy Przyczotkowej w . . =

rejonie ulicy Uprawnej — cze$¢ [ 2013 e mie 2

rejonu ulicy Patacowej w czesci zachodniej 2006 nie tak g
&

rejonu ulicy Patacowej w czesci wschodniej — projekt 2011 nie tak =

osiedla Zaplocie 1999 | nie nie %

rejonu osiedli Powsin i Zamos$¢ 2000 nie nie =

rejonu ulicy Waflowej (Etap I) 2000 nie nie

rejonu ulicy Potutkaty 2002 tak nie

gminy Lesznowola dla czesci obregbu KPGO Mysiadto 2014 nie nie 05
j=]

dla czesci wsi Mysiadto 2011 | nie nie =
a

wybranych fragmentoéw wsi Mysiadto etap 2, jednostka . . &

planistyczna 1 2001 | nie e 2

gminy Lesznowola dla wybranych fragmentow wsi 2003 nie nie S,

Mysiadlo etap 2, jednostka planistyczna I1 1 111 ®

czesci wsi Jozefostaw 11 2007 nie nie

czesei [ wsi Jozefostaw w gminie Piaseczno 2000 nie nie

czesci wsi Jozefostaw [ 2006 nie nie

czesci wsi Jozefostaw w granicach osiedla POLIMEX — 2010 . .

CEKOP nie nie

czesci [ wsi Jozefostaw w gminie Piaseczno 2002 nie nie "
2

obszaru we wsi Jozefostaw czgs$¢ 11 w gminie Piaseczno 1998 nie nie é'
)

czesci wsi Julianow Poocny 2010 nie nie =)
[¢]

czesci wsi Julianow w gminie Piaseczno 2013 nie nie §
=]

czesci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego 2010 nie nie

ulicami: Geodetow, Julianowska, Okulickiego i Putawska

czesci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego

ulicami: Geodetow, Julianowska, Okulickiego, granica

administracyjna miasta Piaseczno i dalej ulicami: 2012 nie nie

Przesmyckiego, Zeglinskiego, Chyliczkowska, Armii

Krajowej

obszaru Skolimowa p6inocno-zachodniego — I etap 2005 nie nie .

solectwa Kierszek 2008 tak nie é
&

gruntéw terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia, 2005 nie nie § =~

Skolimowa C — I etap g =
2}

"2
terenow wsi Bielawa 1998 nie nie =5

Zrédto: opracowanie wilasne.
Source: authors’ own elaboration.
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Ryec. 1. Potozenie oraz obecne zagospodarowanie terenu badan
Fig. 1. The location and current land use of the research area

Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie zdje¢ satelitarncyh i kartowania terenowego.

Source: authors’ own elaboration based on satellite imagery and site surveying.

pozostale tereny zieleni / other green areas
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Rezerwaty zajmuja ponad 25% terenu badan. L.aczna powierzchnia pozostatych
zadrzewien to ok. 10% analizowanego obszaru, najwigkszy ich obszar znajduje si¢
na potudniowy wschod od Lasu Kabackiego. Sa to porzucone pola, ktore podlegaja
sukcesji wtornej. Proces ten mozna przesledzi¢ analizujac zdjecia satelitarne z lat
2009-2015. Pozostate tereny zieleni na obszarze badan zajete sg glownie przez
zielen towarzyszacg zabudowie mieszkaniowej, zielen miejskg oraz nieuzytki. Na
potudnie od Lasu Kabackiego znajduja si¢ takze ogrody dziatkowe.

Pola uprawne zajmuja ok. 8% powierzchni terenu badan. Najwigksze ich ob-
szary znajduja si¢ na wschod od obu rezerwatéw i na potudniowy wschod od Lasu
Kabackiego.

Dhugos¢ sieci drogowej na terenie badan, poza obszarami rezerwatow, wynosi
ok. 421 km, a jej gestos¢ to 12,74 km/km?. Waznym $rodkiem komunikacji na tym
obszarze jest metro, ktore przy pdinocnej granicy Lasu Kabackiego ma swoja za-
jezdnie techniczno-postojowa.

PRZEWIDYWANE ZMIANY UZYTKOWANIA TERENU

Wedtug MPZP oraz SUIKZP ok. 36,3% terenu badan (poza rezerwatami) zo-
stanie w przysztosci przeksztatcone (tab. 2). Zmiany powierzchni i ich rozktad
przestrzenny przedstawia ryc. 2. Zabudowa niska oraz zabudowa $redniowysoka
i wysoka wg MPZP oraz SUIKZP beda w przysziosci stanowi¢ ok. 65% terendw
sasiadujacych bezposrednio z rezerwatami (tab. 2, ryc. 3). Zgodnos¢ obecnego
uzytkowania terenu z zapisami dokumentéw planistycznych jest najnizsza w ob-
rebie kategorii: zabudowa niska oraz tereny zieleni — obecnie na tych obszarach
przewazaja tereny zieleni (tab. 2).

Aktualnie istniejgce tereny zieleni poza rezerwatami, zgodnie z zapisami pla-
néw, moga zosta¢ w duzej czesci zabudowane. Pozostanie ok. 2% dzisiejszej po-
wierzchni terenow upraw (ryc. 2A). Najwickszy powierzchniowo, zwarty obszar
rolny, przy wschodnim skraju Lasu Kabackiego, wg. SUIKZP ma zosta¢ prze-
ksztalcony w tereny zieleni z udziatem terendw sportu i rekreacji. MPZP tego
obszaru nie zostat jednak jeszcze uchwalony, wigc mozliwe jest wprowadzenie do
niego zapiséw wskazanych przez plan ochrony Lasu Kabackiego, dotyczacych
utrzymania dotychczasowego, rolniczego przeznaczenia tego terenu. Na pozo-
statych polach uprawnych zostanie czgsciowo wprowadzona zielen publiczna,
ale w wiekszos$ci zostang one zabudowane (ryc. 2B). Zielen o charakterze lesnym,
znajdujaca si¢ poza granicami rezerwatow zostanie ograniczona do terenow Skar-
py Warszawskiej. WOChK oraz obowigzujace w jego granicach zakazy i nakazy
sg uwzglednione w MPZP.

Wraz z rozwojem zabudowy powstang drogi dojazdowe do nowych osiedli i to-
warzyszace im tereny — pobocza, parkingi, petle autobusowe. Razem z terenami
kolei, obiektéw komunikacji miejskiej i urzadzen elektroenergetycznych zajma one,
wg MPZP oraz SUIKZP, ok. 22% obszaru badan.
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Tabela 2. Powierzchnie zajmowane przez poszczegoélne kategorie uzytkowania terenu
okreslone w MPZP oraz SUIKZP (poza obszarem rezerwatow) oraz zgodno$¢ uzytkowa-
nia (patrz przypis 1)

Table 2. Surface areas of specific land use categories, as specified in the Local Area De-
velopment Plan and the Studies of Conditions and Directions of Spatial Development and

compliance of use (see footnote 1).

Powierzchnia Aktualna

przeznaczona powierzchnia Zgodnos¢ [%]
Kategorie pod poszczegolne uzytkowana aktualnego sposobu
uzytkowania terenu k?tegorie ) zgodnego z kategoria | uzytkowania )
poza obszarem uzytkowania wg. ustalona w MPZP terenu z MPZP i
rezerwatéw / MPZP i SUIKZP oraz SUIKZP / SUIKZP / Land use
Categories of land | Area of different | Existing surface compliance with
use (nature reserves’ categories as area that is used in LADP and SCaDSD

indicated in LADP | compliance with both (%)
area excluded) and SCaDSD LADP and SCaDSD

[hal [hal 1%l

zabudowa wysoka i
Sredniowysoka / mid- 265,5 211,6 79,7
rise and high-rise
buildings
zabudowa niska / 19098 7711 404
low-rise buildings
tereny zieleni / green 385.4 180.5 468
areas
tereny upraw / .
cropland 8.3 8,3 100
teren poza
rezerwatami, objety
Epgllj ;s;;léfgé]) 3308,0 2108,3 63,7
covered areas located
out of nature reserves

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie MPZP oraz SUIKZP.
Source: authors’ own elaboration based on Local Area Development Plans (LADP) and Studies of
Conditions and Directions of Spatial Development (SCaDSD).

* Wydzielenia przeznaczone w MPZP oraz SUIKZP pod tereny upraw, sa rowniez obecnie uzytko-
wane jako uprawy. Pozostale, istniejace aktualnie, tereny rolnicze znajduja si¢ w obregbie wydzielen
przeznaczonych w MPZP oraz SUiKZP pod inne kategorie uzytkowania terenu.

* Areas designated as cropland under Local Area Development Plans and Studies of Conditions and
Directions of Spatial Development are currently used as cropland. The other farmed land areas are
located within Local Area Development Plans and Studies of Conditions and Directions of Spatial
Development designations for other land use categories.
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A
1105 m przyrost powierzchni / area increase
[%]100
m redukcja powierzchni / area reduction
50
11,0
0 - -58,8 97,8 38
-50
-100
zabudowa  zabudowa niska/ tereny zieleni  tereny upraw/ zbiorniki wodne /
Sredniowysoka i low-rise building poza cropland water reservoirs
wysoka / mid-rise rezerwatami /
and high-rise green areas
buildings outside nature
reserves
B

zabudowa

\¢ * >
Legenda 1500 0 1500 3000 m
[ obszar badan / research area ™ ™ s ™ |

rezerwat / nature reserve

Il zasieg obecnego uzytkowania terenu odpowiadajgcy danej kategorii MPZP oraz SUIKZP /
range of existing land use patterns under specific category of LADP and SCaDSD
obszar przeznaczony pod dang kategorie zagospodarowania terenu wg. MPZP oraz SUIKZP /
area designated as specific land use category under LADP and SCaDSD

Ryec. 2. Przewidywane zmiany uzytkowania terenu poza rezerwatami przyrody:
A. Procentowe zmiany poszczeg6lnych typow uzytkowania,
B. Rozktad przestrzenny zmian wybranych typéw uzytkowania

Fig. 2. Expected land use changes outside of nature reserves:

A. Percentage changes in surface area of specific land use categories,
B. Spatial distribution of selected land use categories
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie MPZP oraz SUiKZP.
Source: authors’ own elaboration based on Local Area Development Plans (LADP)

and Studies of Conditions and Directions of Spatial Development (SCaDSD).
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Prowadzone sg juz prace nad nowymi drogami, ktére w przysztosci bedg mia-
ty duze znaczenie. Pierwsza jest Potudniowa Obwodnica Warszawy (POW), kto-
rej trasa pokrywa si¢ na prawie catej dtugosci z pdéinocng granicg terenu badan
(Projekt... 2016). Jej budowa jeszcze si¢ nie zaczeta, prowadzone sg prace przy-
gotowawcze. Druga jest ulica Rosnowskiego wraz z ulica Nowokabacka (obie w
trakcie budowy). Majg one potaczy¢ Wilanow z Ursynowem. Ich trasa przebiega
réwnolegle do poludniowej granicy otuliny Lasu Natolinskiego (ryc. 3).

Istniejace cieki i zbiorniki wodne wedlug ustalen planow maja zosta¢ zacho-
wane lub odtworzone, cho¢ np. MPZP rejonu ulicy Patacowej w czgsci zachodniej
dopuszcza przeksztatcenie ciekow w rurociagi kryte (za wyjatkiem Rowu Wolica-
-Wilanéw oraz Rowu Natolinskiego, ktore maja pozostaé ciekami otwartymi). Pla-
nowane jest utworzenie jednego nowego zbiornika wodnego tuz przy potudniowej
granicy Lasu Natolinskiego.

WPLYW PRZEWIDYWANYCH ZMIAN UZYTKOWANIA TERENU
NA STAN PRZYRODY REZERWATOW

Presja rekreacyjna

W wyniku rozrostu zabudowy mieszkaniowej, ktora w przysztosci najpraw-
dopodobniej catkowicie otoczy Las Kabacki (ryc. 2), zwigkszy si¢ liczba osob
bedacych potencjalnymi odwiedzajacymi ten rezerwat. W dniach wolnych od
pracy w 2010 r. do lasu wchodzito ok. 2000 0sob 1 wjezdzato ok. 4800 rowerzy-
stow (Plan ochrony rezerwatu ,, Las Kabacki...” 2010). Najwigcej odwiedzajacych
mieszka w matej odlegtosci od rezerwatu (Proszynska-Bordas i in. 2010). Badania
(Malinowska i Szumacher 2013) wykazaty, ze wielu z nich nie jest §wiadomych,
jakie przepisy obowiazuja w rezerwatach przyrody i nie dostrzega tamania zaka-
zOW np. zasmiecania terenu, schodzenia ze szlakow, wprowadzania pséw i pusz-
czania ich luzem, jazdy rowerami poza wyznaczonymi $ciezkami (co szczeg6lnie
dotyka obszar skarpy) (Zarzgdzenie Regionalnego... 2016, Senczyno 2016). Las
Kabacki jest uznawany glownie za miejsce rekreacji, a mato os6b uznaje jego
ochronng funkcj¢ za nadrzgdng (Malinowska 1 Szumacher 2013). W przypadku
Lasu Natolinskiego, w planie ochrony okreslona jest maksymalna liczba odwie-
dzajacych i sposob jego zwiedzania (Zarzgdzenie Regionalnego... 2014). Ograni-
cza to zagrozenia zwigzane z intensywng penetracja zwiedzajacych i uniezaleznia
ja od liczby okolicznych mieszkancow.

Zanieczyszczenia

Na skutek zageszczania si¢ sieci drog, takze w bliskiej odleglosci od rezerwatow,
zwigkszy si¢ emisja zanieczyszczen zwigzanych z ruchem samochodowym, gh. me-
tali cigzkich — kadmu, otowiu, miedzi i cynku. W Lesie Kabackim najwicksze za-
nieczyszczenie kadmem i otowiem wystepuje w jego potnocnej i potudniowej czg-
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Legenda

=== planowane drogi / planned roads tereny zieleni poza rezerwatami /
green areas outside nature reserves

tereny upraw / cropland

cieki / watercourses

[] obszar badan / research area
- zabudowa niska / low-rise buildings
73 rezerwat / nature reserve bud o i o/
) : I zabudowa $redniowysoka i wysoka
/// tereny objete SUIKZP o I .
(pozostate tereny objete sg MPZP) / m'.d r|§e. and high-rise bundlngs.
areas under SCaDSD I zbiorniki wodne / water reservoirs
(other areas under LADP) [ pozostata powierzchnia / other areas

1 tereny, ktére ulegng przeksztatceniu /
areas to be transformed

Rye. 3. Planowane w MPZP oraz SUIKZP zagospodarowanie terenu badan
oraz planowane trasy nowych drog
Fig. 3. Land use as planned in Local Area Development Plans (LADP) and Studies
of Conditions and Directions of Spatial Development (SCaDSD), as well as planned new roads
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie MPZP oraz SUiKZP.
Source: authors’ own elaboration based on Local Area Development Plans and Studies of Conditions
and Directions of Spatial Development.
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$ci — w poblizu osiedli mieszkaniowych i ciggu komunikacyjnego ulicy Pulawskiej
(Malinowska i Szumacher 2008). Nowe drogi o duzym natg¢zeniu ruchu (POW
oraz ulica Rosnowskiego wraz z Nowokabacka), wedtug raportoéw oddzialywania
na $rodowisko, beda powodowac regularne emisje zanieczyszczen do powietrza
(Makosz i in. 2010; Rayski i in. 2008; Rayski i in. 2009). Jednocze$nie, wedlug
sporzadzonych dokumentoéw, nie maja one powodowa¢ znacznych, dlugotermi-
nowych, bezposrednich ani posrednich zagrozen dla srodowiska. To stwierdzenie
wydaje si¢ by¢ watpliwe w §wietle badan Malinowskiej i Szumacher (2008), kto-
re wykazaty, ze zanieczyszczenia docierajg do Lasu Kabackiego z oddalonej od
niego o ok. 420 m ulicy Putawskiej. POW na swoich odcinkach nieprzebiegaja-
cych w tunelu, bedzie oddalona od Lasu Kabackiego o ok. 150-500 m, a od Lasu
Natolinskiego o ok. 450-780 m. Ulice Rosnowskiego i Nowokabacka moga mie¢
mniejszy wptyw na oba rezerwaty niz POW, poniewaz bg¢da od nich oddalone o ok.
670 do ponad 700 m. Droga wojewodzka nr 721, ktoérej przebieg obecnie pokrywa
si¢ z potudniowg granicg analizowanego obszaru, zostanie przebudowana. Jej od-
cinek biegnacy od granicy Piaseczna bedzie przebiegat blizej potudniowego skraju
Lasu Kabackiego (ryc. 3.). Mozna spodziewac si¢ na niej duzego ruchu, poniewaz
wchodzi ona w sktad Matej Obwodnicy Warszawy, ktora docelowo ma mie¢ cztery
pasy ruchu na catej swojej dtugosci (Studium... 2008). Jej przebieg blisko potu-
dniowo-wschodniej czgsci lasu (najblizej ok. 200 m) jest szczeg6lnie niepokojacy,
poniewaz ta czg¢$¢ rezerwatu wedtug badan Malinowskiej i Szumacher (2008) jest
obecnie najmniej zanieczyszczona metalami cigzkimi.

Na obszarze badan nie ma zaktadow produkcyjnych, ktore moglyby by¢ po-
tencjalnymi emitorami zanieczyszczen. Miejscowe plany, ktére dopuszczajg loka-
lizacj¢ obiektow ucigzliwych obejmuja gtdwnie tereny gminy Piaseczno, jednak
ucigzliwosc¢ tych inwestycji nie moze przekracza¢ granic dziatki na ktorej si¢ znaj-
duja. MPZP dla terenéw znajdujacych si¢ w poblizu Lasu Kabackiego nie maja
pod tym wzgledem spojnych regulacji. Niektore posiadaja tylko zapis o ochronie
powietrza, a inne o calkowitym zakazie lokalizacji obiegow mogacych mie¢ zna-
czacy negatywny wpltyw na srodowisko. Na terenach bezposrednio sgsiadujacych
z Lasem Natolinskim, mimo zakazu lokalizacji obiektow szczegolnie ucigzliwych,
wyjatkowo MPZP dopuszczaja realizacje obiektow ucigzliwych, niezbednych do
obstugi funkcji podstawowych, pod warunkiem pozytywnej oceny oddzialywania
na $rodowisko. Najwiekszym zroédlem zanieczyszczen na terenie badan bedzie za-
tem najprawdopodobniej ruch pojazdow silnikowych.

Zabudowa sgsiadujaca bezposrednio z rezerwatami naraza je na zagrozenie
zwigzane ze $ciekami deszczowymi. Wraz z nimi do wod gruntowych dostajg si¢
zanieczyszczenia zwigzane z transportem drogowym: metale ci¢zkie, siarczany,
substancje ropopochodne oraz inne. Te pierwsze sa szczeg6lnie niebezpieczne dla
srodowiska (Bak i in. 2012).

Obecnie na niektorych obszarach powszechne sg szamba, ktore w przypadku
nieszczelnosci moga stanowi¢ zagrozenie dla wod gruntowych. Wedlug zapisow
MPZP, ich uzytkowanie dopuszczone jest tylko do czasu wykonania planowanej



Wplhyw zmian uzytkwania terenu na przyrode rezerwatow... 43

kanalizacji sanitarnej. Na terenie calego obszaru badan zapisy MPZP nakazuja
podiaczenie do kanalizacji po jej utworzeniu, a nastepnie likwidacje szamb. Dzigki
temu, w przysztosci, zniknie ryzyko zwigzane z przedostawaniem si¢ zanieczysz-
czen bytowych do wdd gruntowych.

Spadek poziomu wéd gruntowych

Urbanizacja terenow sasiadujacych z rezerwatami skutkuje obnizaniem si¢ po-
ziomu wod gruntowych (Zarzqdzenie Regionalnego... 2016). Sie¢ wodociggowa
nie obejmuje catego obszaru, wystepuje wigc lokalny pobor wod podziemnych
(studnie glgbinowe). Zapisy planow miejscowych dla terenéw sasiadujacych z La-
sem Kabackim nie sg w pelni spojne w zakresie ochrony stosunkéw wodnych.
Przyktadowo — w planie obszaru Ursynow Potudnie-Kabaty jest zarowno zakaz
zmian stosunkéw wodnych w obrgbie WOChK, jak i czasowe dopuszczenie po-
boru wody ze studni glebinowych dla zabudowy mieszkalnej znajdujacej si¢ tuz
przy rezerwacie. W planie ochrony Lasu Kabackiego przewidziano wprowadzenie
do MPZP stosownych zapisow dot. gtgbokosci posadowienia budynkdw, indywi-
dualnych punktéw poboru wody oraz wykonywania wykopow glebszych niz wy-
stepujace zwierciadto wody gruntowej, na obszarze otuliny. W przypadku Lasu
Natolinskiego stosunki wodne wydaja si¢ by¢ dobrze chronione zapisami MPZP,
mimo ze plany te nie uwzglgdniaja otuliny tego rezerwatu. MPZP zostaty uchwalo-
ne przed ustanowieniem planu ochrony i wyznaczeniem otuliny w 2011 r., dlatego
zawieraja jedynie zapisy o strefach ochronnych Lasu Natolinskiego (o mniejszym
zasiegu niz otulina). Lokalny pobor wod, w sasiedztwie tego rezerwatu, mozliwy
jest tylko w rejonie ul. Patacowej w czes$ci zachodniej i jest uzalezniony od pozy-
tywnej decyzji srodowiskowej. Wedtug MPZP prawie cala zabudowa na obszarze
badan ma docelowo zosta¢ podiaczona do miejskiej sieci wodociggowej. W ten
sposob poza pojedynczymi przypadkami (w wigkszosci na terenach oddalonych od
rezerwatdw) w przyszlosci nie bedzie zachodzit lokalny pobdr wody.

Plany miejscowe nie zakladaja zmniejszenia gestosci sieci wod powierzch-
niowych, chociaz na skutek obnizania si¢ poziomu wdd gruntowych zwigzanego
z rozwojem zabudowy, ich czg$¢ moze ulec osuszeniu. W przypadku Lasu Kabac-
kiego cieki znajdujg si¢ tylko w jego potnocno-zachodniej czesci. Ich zanik moze
doprowadzi¢ do utraty zbiorowiska osikowo-brzozowego. W wyniku odwodnienia
ustgpuje ono gatunkom gradowym, co skutkuje zmniejszaniem si¢ réznorodnosci
biologicznej rezerwatu, dlatego tez zaleca si¢ na rowach budowe zastawek spigtrza-
jacych (Zarzgdzenie Regionalnego... 2016). Cieki w poblizu Lasu Natolinskiego
maja znaczacy wptyw na wilgociolubne zbiorowiska tego rezerwatu. MPZP rejonu
ulicy Patacowej w czgéci zachodniej przewiduje realizacje zbiornika wodnego be-
dacego jednoczesnie oczyszczalnig wod deszczowych odbieranych z pobliskich cie-
kow. Wody z tego zbiornika maja zasili¢ system hydrologiczny Lasu Natolinskiego.
Miatoby to pozytywny wptyw na wystepujace tam zbiorowiska tggow jesionowo-
-olszowych oraz gradow niskich, zagrozonych zanikiem na skutek spadku poziomu
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wod gruntowych (Zarzgdzenie Regionalnego... 2014). W planie ochrony sposobem
eliminacji zagrozenia lub ograniczenia skutkow jest zakaz realizacji przedsigwzig¢
na terenie otuliny rezerwatu, ktore moglyby doprowadzi¢ do zmiany istniejacych
stosunkow wodnych mogacych negatywnie wplywac na cel ochrony rezerwatu.

Oddzialywanie na faune i flore

Badania Sikorskiego i in. (2013) dowodza, ze na obszarach lesnych potozonych
w obrebie miast i ogoélnodostepnych dla ludnosci, odnotowuje si¢ zubozenie roslin-
nos$ci i obnizenie jakos$ci siedlisk. Natomiast na obszarach starych lasow, o ogra-
niczonym dostepie dla ludzi (takich jak rezerwat Las Natolinski), udziat gatun-
kéw lesnych, rzadkich na obszarach zurbanizowanych, moze by¢ nawet 30-krotnie
wyzszy niz w obrgbie komplekséw lesnych penetrowanych przez ludzi. Antropo-
geniczne przeksztatcenia roslinnosci wzdhuz szlakow na obszarze Lasu Kabac-
kiego, intensywnie uzytkowanych przez spacerowiczow, wykazane zostaty takze
w badaniach Sklodowskiego i in. (2009).

Wzrost powierzchni zabudowanej wokot rezerwatow nasili zagrozenia zwigza-
ne z wnikaniem w ich obreb gatunkéw synantropijnych. Szczury czy koty penetru-
jace rezerwaty stanowig zagrozenie dla ich fauny. Nasiona obcych, inwazyjnych
gatunkow ro$lin (np. niecierpka drobnokwiatowego Impatiens parviflora DC.)
moga przedostawac si¢ do Lasu Kabackiego np. na ubraniach odwiedzajacych lub
wraz z wyrzucang do lasu skoszong trawa, czy li§¢mi z przydomowych ogrodow
(Plan ochrony rezerwatu ,, Las Kabacki...” 2010). Wigksza liczba nowych zabudo-
wan jednorodzinnych moze spowodowaé¢ wzmozone pozyskiwanie przez miesz-
kancow sadzonek roslin z rezerwatu do wlasnych ogrodkéw.

Na skutek zwickszenia si¢ powierzchni zabudowanych wzro$nie izolacja obu re-
zerwatdow (por. Kowinska i in. 2011). Planowane tereny zieleni b¢da znajdowac si¢
gtéwnie w ich poblizu i wraz z nimi bgda otoczone zabudowa. Ogrody dziatkowe,
ktére stanowig ostoj¢ dla ptakow, drobnych ssakow i ptazéw, w wigkszosci ulegng
przeksztatceniu. Zabudowanie p6ol uprawnych oraz zanik znacznej powierzchni te-
renow zielonych spowodujg powstanie barier dla migrujacych zwierzat, szczegélnie
wiekszych gatunkow (saren Capreolus capreolus 1 dzikow Sus scrofa).

Zabudowa terenow otwartych ogranicza ich funkcje w lokalnych powigzaniach
przyrodniczych (Btonska 2016). Plany miejscowe na terenie badan (w zgodzie ze
SUIKZP m. st. Warszawy 2006-2014) umozliwiaja zabudowanie cze¢sci terendw
wskazanych do wylaczenia spod zabudowy w opracowaniu ekofizjograficznym,
ktore zidentyfikowane zostaly jako obszary o wysokich walorach przyrodniczych
— ostoje 1 siedliska cennych gatunkow zwierzat i roslin oraz korytarze migracji (Te-
isseyre-Sierpinska 2006). Tereny, na ktorych dopuszczona jest zabudowa, mimo
wskazania ich w opracowaniu ekofizjograficznym jako szczegélnie cennych, znaj-
duja si¢ wzdhuz Skarpy Warszawskiej (fragmenty u jej podnoza i na wysoczyznie)
oraz w najblizszym sasiedztwie Lasu Natolinskiego. Co prawda, zapisy planow
zapewniaja na tym obszarze duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej (min.
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70-80% dla dziatek budowlanych) i niska zabudowe, ale nie zmienia to faktu prze-
ksztalcenia naturalnych siedlisk w wyniku urbanizacji. Dla lokalnego przemiesz-
czania si¢ mniejszych zwierzat w obrebie zabudowy wazny jest charakter ogro-
dzen otaczajacych posesje. Zapisy MPZP dotyczace tego zagadnienia wydaja si¢
by¢ niewystarczajace. Na 35 MPZP odnoszacych si¢ do terenu badan tylko pie¢
(z czego trzy dla obszarow bezposrednio sasiadujacych z rezerwatami) zawiera za-
pisy wyraznie odnoszace si¢ do konstrukcji ogrodzen umozliwiajacych swobodng
migracj¢ przedstawicieli drobnej fauny. Prawie wszystkie pozostate plany nakazu-
ja realizacje ogrodzen azurowych, jednak niektore dopuszczaja wysokie podmu-
rowki (do 60 cm).

MPZP przewiduja ciagi ekologiczne zwigzane z rezerwatami. Najwazniejszymi
sa: korytarz ekologiczny ,,Przyskarpowa Dolina Wisty” ciagnacy si¢ wzdtuz Skar-
py Warszawskiej oraz korytarz ekologiczny ,,Patacowa” prostopadty do skarpy,
rownolegly do cieku i mato ruchliwej ulicy o tej samej nazwie, prowadzacy w
kierunku tak wilanowskich (dawniej projektowanego obszaru Natura 2000, ktory
jednak nie zostal utworzony) (Falkowski 2009). Ciag ekologiczny wzdtuz skarpy
do niedawna umozliwial do§¢ swobodna migracj¢ zwierzat miedzy rezerwatami.
Jednak zostat on przeciety budowa ulicy Rosnowskiego, a dalej na pénoc znajdzie
si¢ wylot tunelu Potudniowej Obwodnicy Warszawy, ktorej trasa rowniez prze-
tnie ten ciag ekologiczny. Zachowanie droznosci szlaku migracyjnego wymaga
wykonania infrastruktury umozliwiajacej przemieszczanie si¢ zwierzat. Projekt
POW zaklada estakad¢ umozliwiajaca funkcjonowanie podskarpowego koryta-
rza ekologicznego. Przewidziano ekrany akustyczne oraz nasadzenia zieleni ma-
jacej naprowadzac¢ zwierzeta pod estakade (Berlinski i in. 2013). Ruch drogowy na
POW nie powinien powodowa¢ zwigkszonej $miertelnosci zwierzat, poniewaz jej
konstrukcja uniemozliwi im przedostanie si¢ na jezdnig. Prognozowany ruch na ul.
Rosnowskiego wynosi 14 tys. pojazdow na dobg (Rayski i in. 2009). Wedtug Je-
drzejewskiego i in. (2006) takie natezenie ruchu moze odstraszy¢ ok. 90% zwierzat
chcacych przekroczy¢ droge (Jedrzejewski i in. 2006). W nasypie ul. Rosnowskie-
go wykonano przejazd (dla ciggu pieszo-rowerowego), ktory jednoczesnie moze
pehi¢ funkcje przejscia dla zwierzat. Najwigkszymi gatunkami migrujacymi tym
szlakiem sa sarny i dziki zaliczane do $rednich zwierzat, dla ktorych minimalny,
zalecany wspotczynnik ciasnoty® przej$¢ dolnych wynosi 0,7 (Jedrzejewski i in.
2006). Dla wspomnianego przejazdu pod ul. Rosnowskiego wynosi on ok. 1,14 —
jest zatem wystarczajacy. Odpowiednia jest rOwniez szerokos¢ przejscia, ktora wy-
nosi 6 m (pozostate wymiary: wysokos¢ — 3,5 m, dlugo$¢ — ok. 18,5 m) (Biatoszew-
ski 1 Kotodziejski 2009). Efektywne funkcjonowanie tego obiektu jako przejscia
dla zwierzat zaleze¢ bedzie takze od sposobu zagospodarowania jego otoczenia,
intensywnosci ruchu oraz zastosowanej nawierzchni (Jedrzejewski i in. 2006).

Korytarz ekologiczny ,,Patacowa” przecina ulica Przyczotkowa, wchodzaca
w sktad drogi wojewodzkiej nr 724, na ktérej w 2015 r. ruch dobowy wynosit

2Wspotezynnik ciasnoty E = (BxH)/L, gdzie: B — szeroko$¢ przejscia, H — wysokos$¢, L — dlugosé.
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ok. 40 tys. pojazdow (Informacja... 2016.). Zaleznosci, ktére opisuja Jedrze-
jewski i in. (2016), pomiedzy natezeniem ruchu a $miertelnoscig oraz efektem
odstraszenia zwierzat probujacych przekracza¢ drogi, wskazuja, ze obie drogi,
Przyczoétkowa i Rosnowskiego, stanowig catkowitg barier¢ ekologiczna.

Obecnie najdogodniejszymi terenami umozliwiajgcymi migracj¢ sa obszary
znajdujace si¢ na wschodzie i potudniowym-wschodzie terenu badan. Szczegolne
znaczenie ma duzy obszar zadrzewien znajdujacy si¢ w gminie Konstancin-Je-
ziorna. Stanowi on potaczenie Lasu Kabackiego z doling Wisty poprzez zalesiony
teren w poblizu rzeki Jeziorki (znajdujacej si¢ poza granicg terenu badan) i da-
lej na wschod wzdhuz niej. W obowigzujacym SUIKZP tej gminy (1999) zostat
przewidziany ciag ekologiczny biegnacy od poludniowo-wschodniej czesci Lasu
Kabackiego do rzeki Jeziorki. Natomiast w projekcie nowego studium (2016), na
calym tym obszarze przewidziana jest zabudowa oraz nowe drogi o znaczeniu
ponadlokalnym, m.in. nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 721, przewidziany
takze w aktualnie obowigzujagcym SUIKZP gminy Konstancin-Jeziorna. Zabudo-
wanie tych terend6w spowoduje utrat¢ potgczenia Lasu Kabackiego z doling Wisty
— gltoéwnym korytarzem ekologicznym Obszaru Metropolitalnego Warszawy, na
co zwraca uwage rowniez Degorska (2012). Takze plan ochronny tego rezerwatu
wskazuje izolacj¢ od doliny Wisty jako potencjalne zagrozenie na skutek zaggsz-
czenia zabudowy. Sposobem jego eliminacji jest ustanowienie otuliny rezerwatu i
zalecenie w planie ochrony wprowadzenia stosownych ustalen do MPZP, jednak
zasieg otuliny rezerwatu nie obejmuje catego obszaru pol i zadrzewien przewi-
dzianego pod zabudowe (Zarzgdzenie Regionalnego... 2016).

Zanik p6l uprawnych i tgk na terenie badan, moze spowodowac spadek liczeb-
nos$ci populacji ptakow charakterystycznych dla tych srodowisk, pojawiac si¢ beda
za to nowe gatunki charakterystyczne dla zabudowy miejskiej (Blonska 2016).
Obecnie obserwuje si¢ czesto dziki i sarny zerujace na uprawach otaczajacych re-
zerwaty. Z tego powodu niektdre z pol zostaly otoczone elektrycznymi ogrodze-
niami, a na pétnoc i wschdod od rezerwatow mozna napotka¢ odtownie na dziki.
Przeksztalcenia tych terenow ogranicza baz¢ pokarmowa, co w przyszilosci moze
spowodowac poszukiwanie przez zwierzeta pozywienia w poblizu siedzib ludz-
kich, np. w $mietnikach. Moze to sprzyjaé, wraz ograniczeniem wolnej przestrzeni
umozliwiajgcej migracje, czgstszym konfliktom ze zwierzgtami wkraczajacymi na
drogi, badz w obreb zabudowy.

PODSUMOWANIE

Proces zmian uzytkowania terenu przedstawiony w niniejszej pracy wigze si¢
bezposrednio z rozrostem miast i stref podmiejskich. Sgsiedztwo obszardéw chro-
nionych z terenami, na ktérych zachodzi intensywna urbanizacja prowadzi do nie-
uniknionych konfliktow i zwigzanych z nimi zagrozen dla rezerwatdéw przyrody,
ktore dobrze obrazuje przyktad Lasu Natolinskiego i Lasu Kabackiego.
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Czochanski (2007) jako najsilniejsze oddziatywania w sgsiedztwie aglomeracji
gdanskiej, wymienia rozwoj ciggéw komunikacyjnych wraz z ruchem samocho-
dowym, rozwoj zabudowy na granicach obszaréw chronionych oraz nasilajacy si¢
ruch turystyczny. Podobne zagrozenia mozemy zaobserwowac na analizowanym
W niniejszej pracy obszarze. Atrakcyjne sgsiedztwo, jakim sg obszary chronione,
stanowi zachete do osiedlania si¢ w ich poblizu. Che¢ ludzi do rekreacji na tere-
nach zieleni prowadzi do konfliktu wynikajgcego z jednoczesnej potrzeby ochrony
tych obszarow. Konflikty takie wystepuja nie tylko na obszarach chronionych, ale
takze w obrebie korytarzy ekologicznych, ktore czesto nie sg objete zadng forma
ochrony (por. Gerlée i Kaim 2010). W przypadku Lasu Kabackiego, masowe ko-
rzystanie przez odwiedzajacych z rezerwatu jako miejsca rekreacji i zwigzane
z tym lamanie przepisoOw (czegsto nieswiadome), sklania do rozwazan o moz-
liwosciach pogodzenia funkcji rekreacyjnej ze skuteczng ochrong tego obszaru
(Malinowska, Szumacher 2013).

W granicach terenu badan, zielen publiczna mogtaby peti¢ funkcje stref bufo-
rowych wokot rezerwatow. Przeniesienie w jej obreb infrastruktury rekreacyjne;j
z Lasu Kabackiego, w celu odciaggniecia czgsci ludnosci od jego wnetrza, miatoby
pozytywny wplyw na stan rezerwatu. Planowane, graniczace z nim tereny zieleni
publicznej moglyby takze pehi¢ funkcje edukacyjne. Malinowska i Szumacher
(2013) jako jedno z rozwiazan, rozwazajg takze ograniczenie ochrony rezerwato-
wej do najcenniejszych miejsc, a na pozostatym terenie leSnym stworzenie strefy
buforowej. Jednak takie rozwigzanie najprawdopodobniej zwigkszyloby presje na
Las Kabacki jako calos¢ i stanowilo droge do zaistnienia nowych, negatywnych
oddziatywan zwigzanych z rekreacyjnym wykorzystaniem lasu.

Kluczowe dla przemian krajobrazu, ktore wptywaja na obszary chronione, sg
zapisy MPZP. Powinny one precyzyjnie okresla¢ zakres dziatania deweloperow
z jednoczesnym uwzglednieniem potrzeb ochrony przyrody i srodowiska. Czg-
sto jednak pojawia si¢ problem niespdjnosci zapisdw plandow miejscowych, na co
zwraca takze uwage R. Blazy (2007). Wynika to m.in. z niedostatecznego prze-
lozenia celéw i1 zadan z planow wyzszego szczebla do planow miejscowych wy-
konywanych w réznym czasie (jak w przypadku obszaru badan) i przez réznych
autoréw. Ma to wptyw na, czesto niedoskonaly, sposéb realizacji polityki ochrony
srodowiska w miastach.

Zabudowa terenéw rolnych jest skutkiem presji inwestycyjnej. Co prawda ich
funkcje pozaprodukcyjne sa dostrzegane, ale nie przektada si¢ to na decyzje plani-
styczne, ktore ochronityby te tereny, stanowigce czes$¢ sieci ekologicznych (Bru-
szewska 2013). Na omawianym w niniejszym artykule terenie, niepokoj budzi pro-
jekt nowego SUIKZP gminy Konstancin-Jeziorna, ktéry w miejscu pol uprawnych
oraz zarastajgcych nieuzytkdéw i ciggdw ekologicznych, wyznaczonych w obecnie
obowigzujacym SUIKZP, przewiduje zabudowe. Uchwalenie planu ochrony i usta-
nowienie otuliny Lasu Kabackiego moze wptyna¢ na ostateczne zapisy nowego
SUIKZP i w dalszej perspektywie miejscowych planéw. Jednak w optymistycz-
nym wariancie tylko tereny w obrebie otuliny nie zostang catkowicie zabudowane,
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co nie zapewni droznosci na catej dtugosci korytarza prowadzacego do doliny Je-
ziorki. Obszary tworzace wspomniane ciagi ekologiczne sg ostatnimi tgcznikami
Lasu Kabackiego z doling Wisty. Zmiana przeznaczenia tych obszarow i wpro-
wadzenie na nie w przysztosci zabudowy, w sposob znaczacy wptynie na izolacje
rezerwatow.
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Summary

This article identifies potential land use changes and their environmental effects
on nature reserves, based on case studies of the Stefan Starzynski Kabacki Forest
and the Natolin Forest. The two nature reserves are located in the area of Warsaw
agglomeration (i.e. Warsaw, Piaseczno and Konstancin-Jeziorna) development.
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Changes in land use patterns have been identified on the basis of designations of
the Local Area Development Plans and of the Studies of Conditions and Direc-
tions of Spatial Development. Surface areas of the land subject to changes in land
use patterns were calculated and the direction of these changes was determined.
The compliance of the existing land use with planning documents’ designations
(expressed in percentages) was assessed in order to identify the magnitude of area
transformation. The consistency of Local Area Development Plan’s environmental
provisions was scrutinized.

Urban and road network development will be the key development direc-
tions in these areas, along with a serious shrinkage of farmland and green ar-
eas. Housing development is expected to increase the number of visitors to
the nature reserves. In particular, this is the case of Stefan Starzynski Ka-
backi Forest which (unlike Natolin Forest) is open to the general public.

Road network, which is to be developed also in the proximity of the reserves,
is expected to be the key source of pollution. The area of the nature reserves and
adjacent land is at risk of a decrease in groundwater table as a result of housing
development. The key water protection factors are: (a) connection of houses to the
water supply grid, which over time is expected to eliminate the local ground water
uptake; and (b) connection to the sewer system, which will minimize the use of
septic tanks and penetration of pollutants to the groundwater. Local development
plans address these issues, albeit not quite consistently across the surveyed area.

Both nature reserves undergo increasing isolation that will affect migration
capabilities of animals, in particular the populations of larger mammals. Besides
development of open areas, new planned roads — the South Warsaw Bypass, Ros-
nowskiego Street, Nowokabacka Street and Voivodship Road. 721 — are the key
factors behind this process.



