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WPROWADZENIE

W niektorych miastach europejskich funkcjonujg Dzielnice Lacinskie, kto-
re maja w ograniczonym stopniu zwigzek z klasycznym wzorcem paryskim, ze
wzgledu na mniejsze rozmiary lub ubozszg strukture. Takie okreslenie jednej z cze-
$ci srodmiejskiej miasta spotykamy np. w Kopenhadze, gdzie przypisano t¢ na-
zwe okolicom najstarszej czes$ci uniwersytetu wraz z otaczajacymi ja ksiggarniami
z uzywanymi ksigzkami, kawiarniami i barami, gdzie jej specyfike okresla zycie
studenckie 1 obecno$¢ ustug ksztattujacych atrakcyjng atmosfere dla przybyszow.
Ale z kolei w Tallinie — Dzielnica Lacinska nawigzuje raczej do dziedzictwa zabu-
dowy $redniowiecznej, obejmujacej m.in. gotycki klasztor dominikanéw, muzeum
miejskie, warsztaty i sklepy rzemie$lnicze, a z uniwersytetem ma niewiele wspol-
nego (uniwersytet powstat w Tallinie dopiero w 2005 r.), cho¢ niewatpliwie jezyk
tacinski byt jezykiem uzywanym w sredniowieczu nie tylko w nauce. Za to w Kra-
kowie mianem Dzielnicy Uniwersyteckiej okresla si¢ zespot obiektow zwigzany
z historig Uniwersytetu Jagiellonskiego w obrebie ulic §w. Anny, Jagiellonskie;j,
Gotebiej oraz Wislnej 1 Brackiej, gdzie miescity si¢ pierwsze kolegia i bursy akade-
mickie oraz kolegiata uniwersytecka Sw. Anny.

Przypadek warszawski, polegajacy na kreowaniu Dzielnicy Uniwersyteckiej
na naszych oczach mozna uznaé za sytuacj¢ wyjatkowa, poniewaz uksztattowanie
si¢ swoistej atmosfery takiego miejsca wymaga czasu, cho¢ wspotczesna dyna-
mika przeksztalcen przestrzennych moze ten proces przyspiesza¢. Dokonywanie

* Bardzo dzigkuje Kanclerzowi Uniwersytetu Warszawskiego, Panu Jerzemu Pieszczurykowowi za
udzielenie wielu informacji na temat dziatalnosci inwestycyjnej Uniwersytetu na Powislu.
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sukcesji funkcji nigdy nie bylo fatwym zadaniem dla kreatorow przestrzeni, ze
wzgledu na rozbiezne interesy podmiotow uwiktanych w te procesy, poczawszy od
decydentow i planistow, a skonczywszy na dotychczasowych mieszkancach takich
obszarow.

Jeszcze 30 lat temu wizja Dzielnicy Uniwersyteckiej w Warszawie na Powislu
nie istniata w $wiadomosci spotecznej, cho¢ pierwsze nieruchomosci nalezace do
Uniwersytetu Warszawskiego zaczgly przesuwac si¢ ponizej skarpy warszawskiej
na ulice Browarng juz w 1970 r., gdy powstal budynek 6wczesnego Wyzszego
Studium Jezykéw Obcych UW. Wtedy nie dostrzegano jeszcze waloréw Powisla
jako terenu inwestycyjnego, co wydawato si¢ zrozumiale w sytuacji braku $rod-
kow 1 pomystéw na przywrocenie miastu wewngtrznych peryferii, oddzielajacych
tradycyjne srodmiescie od biegu Wisty. Z jednej strony Powisle zawsze posiada-
o naturalne zalety (centralne potozenie, bliskos¢ Wisty, tereny zieleni — rozsze-
rzone zwlaszcza po Il wojnie Swiatowej), ale z drugiej strony ich wykorzystanie
powstrzymywat nieciekawy historyczny wizerunek (gesto zaludniona dzielnica
biedoty, tereny przemystowe, chaos zabudowy, dotkliwe zniszczenia wojenne).
Walory Powisla ujawnity si¢ wraz z opracowaniem nowych planéw zagospodaro-
wania tej czesci miasta, w ktorych nadwislanskie potozenie uznano za podstawowa
zalete. Dzielnica ujawnita swoje walory dopiero z chwilg pojawiania si¢ przeko-
nania o konieczno$ci zwrocenia Warszawy ku Wisle, nowych projektow uzytko-
wania tej przestrzeni, a zarazem mozliwosci dokonywania sukcesji funkcji na tym
obszarze. Na poczatku lat 90. tereny potnocnego Powisla (160 ha) w przewaza-
jacej czesci znajdowaly si¢ na gruntach komunalnych (56,2%) lub nalezacych do
Skarbu Panstwa (38,5%). Dominowalo tu uzytkowanie techniczno-produkcyjne
terenow (36%), na zabudowe ustugowo-administracyjng przypadato 24% obszaru,
a na tereny zieleni takze 24%. Obszary mieszkaniowe stanowity tylko 16% tej
czesci Powisla (Rutkiewicz i in. 1997, 41-42).

Rola Uniwersytetu Warszawskiego w zainicjowaniu procesu przeksztatcen na
Powislu byta szczeg6lna. Mialo to zwigzek z podjgciem wysitkow na rzecz kon-
centracji lokalizacji terenow uzytkowanych w trzech glownych kampusach: na
Terenie Centralnym (Kampus Centralny) wraz z Powislem, na Kampusie Ochota
i na Kampusie Stuzew. Najwieksza uczelnia akademicka w Polsce od stu lat coraz
bardziej dos$wiadczata rosngcego rozproszenia przestrzennego swoich jednostek.
Juz w poczatkach istnienia Krolewskiego Uniwersytetu Warszawskiego zaktad
pomocniczy w postaci Ogrodu Botanicznego przeniesiono z terenu dzisiejszego
parku Kazimierzowskiego w Aleje Ujazdowskie, w sasiedztwo Lazienek (1818).
Wkrétce wybudowano tam takze Obserwatorium Astronomiczne (Miziotek 2005).
W poczatkach XX w. powstawatly wprawdzie nowe budynki w Kampusie Cen-
tralnym, ale rosngce zageszczenie zabudowy w okolicach glownej siedziby Uni-
wersytetu 1 zainteresowanie tymi terenami wielu innych uzytkownikow sprawito,
ze rozproszeniu zaczety ulegaé kolejne jednostki (Miziotek 2005, s. 206). W Ce-
sarskim Uniwersytecie Warszawskim w 1913 r. zaczgto budowe nowej siedziby
Zaktadu Fizyki na ul. Hozej (budynek ukonczono w 1921 r.). W okresie migdzy-
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wojennym niektore jednostki wynajmowaly pomieszczenia w budynkach sasiadu-
jacych z Kampusem Centralnym (np. w Patacu Staszica). Nowy gmach Wydziatu
Chemii oddano do uzytku w czerwcu 1939 r. u zbiegu ul. Wawelskiej i Pasteura,
co stalo si¢ zaczatkiem przysziego Kampusu Ochota, gdzie powstal w latach 50.
gmach Wydziatu Geologii. W latach 70. powstal Kampus Stuzew (m.in. Wydziat
Zarzadzania, Wydziat Lingwistyki Stosowanej i Filologii Wschodniostowian-
skich), a Wydzial Matematyki miescit si¢ do 1991 r. w Patacu Kultury i Nauki.
W tym czasie jednostki uniwersyteckie lokowano takze na ul. Dhugiej (Wydziat
Nauk Ekonomicznych), na Stawkach (Wydziat Psychologii), na ul. Podchorazych
(Wydziat Stosowanych Nauk Spotecznych i Resocjalizacji).

Przekazywanie uczelni przez wladze miasta stolecznego nowych nieruchomo-
Sci z dala od terenow przy Krakowskim Przedmiesciu miato tez uwarunkowania
polityczne po wydarzeniach marcowych 1968 r. Uniwersytet z 20-30 tysigcami
studentow byt wyjatkowo duzym skupiskiem spotecznym w centrum miasta, gdzie
mogty pojawi¢ si¢ zrodla niepokojow spotecznych. Z reszta domy studenckie za-
wsze byty oddalone od Terenu Centralnego (np. na ul. Kickiego i ul. Zamenhoffa
powstate w latach 50. lub na ul. Zwirki i Wigury, wybudowane w latach 60.). Je-
dynym przejawem centralizacji przestrzennej substancji materialnej uczelni byto
przejecie przez Uniwersytet Warszawski w latach 1947-48 zwartego zespotu nie-
ruchomosci na Nowym Swiecie i Krakowskim Przedmiesciu (m.in. Patac Zamoj-
skich, Patac Uruskich-Czetwertynskich, Patac Tyszkiewczoéw—Potockich), ktore
jednak dtugo mialy nieuregulowane prawa wlasnosci. Obecnie juz ponad 90%
lokali i budynkow oraz gruntéw stanowi wlasnos¢ Uniwersytetu Warszawskiego.
Wzdhiz osi poétnoc-potudnie obiekty uzytkowane przez Uczelni¢ dzieli odlegtosc
11 km (Stawki 5/7 — Szturmowa 1/3), a wzdhuz osi wschdd-zachod odlegtosé¢ 10
km (Kickiego 9 — Radomska 11).

OBIECUJACE POCZATKI W DEKADZIE LAT 90.

Dopiero w latach 90. pojawita si¢ szansa na koncentracj¢ zasobdéw nieruchomo-
sci uniwersyteckich w poblizu tradycyjnej siedziby na Krakowskim Przedmiesciu.
Zgodnie z decyzja rzadu Premiera Tadeusza Mazowieckiego w lipcu 1990 r., do-
chody z wynajmu gmachu bytego KC PZPR miaty by¢ przeznaczone na budowe
nowej siedziby Biblioteki UW. Pierwotny zamyst, aby wspomniany gmach petnit
funkcje biblioteki okazat si¢ na szczescie nierealny pod wzgledem technicznym.
Trzy lata p6zniej uchwalono plan zagospodarowania Warszawy, przewidujacy bu-
dowe Biblioteki UW na Powislu. W tym samym roku, decyzja Burmistrza Dzielni-
cy Warszawa-Srodmiescie przyznano uczelni grunty w kwartale ulic Dobra-Lipo-
wa-Wybrzeze Kosciuszkowskie oraz rozpisano konkurs architektoniczny na nowy
gmach BUW. Gmach BUW oddano do uzytku w grudniu 1999 r., a rok wczesniej
przylegajacy do biblioteki, budynek Collegium Iuridicum Wydziatu Prawa i Admi-
nistracji. Najdhuzej czekaly na otwarcie ogrody na dachu, bowiem do roku 2002.
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Takie tempo podejmowania decyzji niestety, nie powtorzyto si¢ juz w przyszto-
sci. To powtomne zejscie Uniwersytetu ponizej skarpy warszawskiej byto wyda-
rzeniem spektakularnym z kilku powodow. Nowa inwestycja jeszcze przed ukon-
czeniem zwrocita uwage potencjalnych uzytkownikoéw i inwestoréw na istnienie
atrakcyjnych terenow blisko centrum miasta, w dotychczas zaniedbanej czgsci
miasta, gdzie znaczny udziatl gruntow komunalnych pozwalat oczekiwaé szyb-
szych decyzji w sprawie zmian form uzytkowania gruntéw. Jako$¢ projektu spo-
tkala si¢ z entuzjastyczng oceng specjalistow i zwyktych uzytkownikow. Inwesty-
cja wprowadzita na wigksza skale na Powisle nowg kategori¢ uzytkownikow oraz
funkcje ustugowe, w duzym stopniu nie tylko zwigzane z zyciem akademickim,
ale takze ogolnodostepne. W gmachu nowej biblioteki pojawity si¢ przestrzenie
ustugowo-handlowe, a dach w postaci ogrodu stal si¢ miejscem spedzania wolnego
czasu dla odwiedzajacych, w tym coraz wigkszej rzeszy mieszkancow Warszawy
1 turystow. W sasiedztwie pojawily si¢ atrakcyjne formy ustug gastronomicznych,
powstawaty mate firmy i sklepy (Hominski 2008).

Srodowisko akademickie nie przegapito wielkiej szansy uczynienia z pétoc-
nego Powisla unikatowej czesci centrum Warszawy w postaci Dzielnicy Uniwer-
syteckiej, cho¢ sam projekt dzielnicy ulegal w ostatnim dwudziestoleciu stop-
niowym modyfikacjom, ze wzgledu na potrzebe dostosowywania koncepcji do
warunkow zewnetrznych jej realizacji'. Juz w trakcie budowy gmachu nowe;j bi-
blioteki w 1995 r. Senat Uczelni podjat uchwate o zatozeniach organizacji polityki
przestrzennej Uniwersytetu Warszawskiego. Wsrod zatozen polityki przestrzenne;j
wyeksponowano kwesti¢ jak najwigkszej koncentracji przestrzennej Uniwersytetu,
a zawlaszcza jego jednostek naukowo-dydaktycznych, aby zapewni¢ studentom
mozliwos¢ korzystania z oferty zajec 1 zasobéw réoznych wydziatow, a pracow-
nikom mozliwo$¢ wspotpracy w epoce nauki transdyscyplinarnej. Stworzeniu
warunkow zycia spotecznego i identyfikacji z Uniwersytetem miato towarzyszy¢
obnizenie kosztow eksploatacji zasobow i poprawa funkcjonowania stuzb admini-
stracyjno-technicznych. Zamierzano skoncentrowa¢ wydziaty nauk humanistycz-
nych i spotecznych na Terenie Centralnym, a wydziaty nauk $cistych i przyrod-
niczych na Kampusie Ochota. Na Kampusie Stuzewiec miaty skupi¢ si¢ domy
studenckie i hotele pracownicze, obiekty sportowe oraz jednostki nie zwigzane
bezposrednio z wydziatami. Rozproszone jednostki miaty stopniowo przemiesz-
cza¢ si¢ do odpowiednich zgrupowan?. Wskazano jednoczesnie, ze Uniwersytet
powinien konsekwentnie zabiega¢ o wszelkie odpowiednie tereny i budynki po-
tozone migdzy Wistg a historyczng siedziba na Krakowskim Przedmie$ciu stara-
jac si¢ pozyskac je w drodze decyzji administracyjnych, kupna lub wymiany. Za-

1Zgodnie z planem, opracowanym przez zesp6t J. Rutkiewicza w 1997 r., w Dzielnicy Uniwersy-
teckiej mial znalez¢ si¢ takze Wydziat Psychologii (obecnie planuje si¢ umiejscowienie go na Kam-
pusie ,,Ochota”) oraz Wydziat Zarzadzania, ktory pozostanie na Kampusie ,,Stuzewiec”( Rutkiewicz
iin. 1997)

2 Poza trzema gtownymi skupiskami uniwersyteckich nieruchomosci istnieje jeszcze kil-
kanascie innych miejsc w Warszawie uzytkowanych przez Uniwersytet Warszawski.
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mierzano wysitek inwestycyjny skupia¢ na trzech wyznaczonych zgrupowaniach.
Zobowiazano takze Rektora do zebrania informacji o planach zagospodarowania
przestrzennego i poczynionych przez miasto zobowigzaniach w rejonach trzech
kampusow, zebrania informacji o statusie prawnym budynkow i terenéw uzytko-
wanych przez Uniwersytet i dokonania ich inwentaryzacji, zalozenia ksigg wie-
czystych wszystkich obiektow uzytkowanych przez UW, bedacych dotychczas
wilasno$cig Skarbu Panstwa, wreszcie opracowania dtugofalowego programu roz-
mieszczenia jednostek Uniwersytetu, a w szczegolnosci ich wigkszej koncentracji
przestrzennej (Uchwata nr 61 Senatu Uniwersytetu Warszawskiego z 12 kwietnia
1995).

Mozliwosci rozwoju Uniwersytetu ponizej skarpy warszawskiej dostrzegt juz
w 1916 1. prof. Stanistaw Kutrzeba w pigknym opisie zabytkowego zespotu zabudo-
wan odrodzonego Uniwersytetu (za Miziotek 2005, 201-02). Koncepcja Dzielnicy
Uniwersyteckiej zostala zaprezentowana przez zespot inz. arch. Jana Rutkiewicza,
ktory wraz z inz. arch. Jerzym Ilasiewiczem i dr. Jackiem Bobinskim, przygoto-
wat w 1997 r. Studium urbanistyczne funkcjonalno-przestrzenne zagospodarowa-
nie terenow po obu stronach Wisty (rejon Portu Praskiego, Stadionu Dziesigciole-
cia i Powisla). Zawarte w tym opracowaniu urbanistycznym koncepcje zmian na
Powislu odegraty istotng role w przeksztatceniach przestrzeni miejskiej wzdhuz
biegu Wisty w centralnej czgsci miasta w latach 2000-2015. Diugofalowym celem
projektu byto zwigkszenie szans rozwoju Warszawy 1 jej centralnej czes$ci poprzez
rewaloryzacje terenéw po obu stronach Wisly i uruchomienie procesu funkcjonal-
no-przestrzennego ,,odwracania Warszawy ku Wisle”. ,,Obszar poétnocnego Powi-
sla wymagat atrakcyjnego i reprezentacyjnego zagospodarowania o charakterze
$rédmiejskim, zwigzanym z intensywnym uzytkowaniem i dobrymi powigzaniami
komunikacyjnymi z dwoma brzegami Wisly.” (Rutkiewicz i in. 1997, s. 42).

W zalozeniach Studium uznano, ze realizacja projektu umozliwi posrednio
koncentracj¢ rozproszonych obiektow Uniwersytetu Warszawskiego poprzez
sprecyzowanie przeznaczenia, intensywnosci i sposobu zagospodarowania oraz
powigzan komunikacyjnych péinocnej czgsci Powisla. W Studium zalecano m.in.
budowe Mostu Swigtokrzyskiego, zaglebienie Wistostrady (w celu otwarcia Po-
wisla na Wiste 1 ,,wyciszenia” trasy przy BUW) oraz eliminacj¢ jej powigzan
z Trasa Swietokrzyska, a powigzanie ruchu lokalnego na Powislu z trasa mostowa,
usprawnienie powigzan centrum warszawskiego 1 praskiego przez wyeliminowa-
nie ruchu tranzytowego (np. poprzez przeznaczenie mostu dla pieszych i rowerzy-
stow), zapewnienie dostepnosci do bulwaru nadwislanskiego, realizacje wigkszych
kubatur ustugowych na zaglebionej i czesciowo przykrytej Wistostradzie, zabudo-
wanie Trasy Swictokrzyskiej duzym zespotem urzadzen sportowo-rekreacyjnych
i ustugowych. Problem powigzan miasta i Powisla komunikacja zbiorowa miata
rozwigza¢ budowa II linii metra z przystankiem na Powislu (Rutkiewicz i in. 1997,
21-26).

Projektowana Dzielnica Uniwersytecka byta ambitnym zamierzeniem. Miata
zajmowac¢ powierzchni¢ ok. 5-7 ha, co bylo podyktowane nie tylko potrzebami
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uczelni na cele badawcze i dydaktyczne, ale wtasciwymi dla tego terenu ogranicze-
niami wysokos$ci zabudowy i zapotrzebowaniem na tereny sportowo-rekreacyjne.
W zarysie byt to obszar pomigdzy skarpa warszawska i Wistg oraz miedzy uli-
cg Bednarska i Zajeczg (ryc. 1). Nie oznaczato to, ze Uniwersytet ma uzytkowac
caly ten teren. Przewidywano takze uzytkowanie Dzielnicy przez inne instytucje
akademickie oraz mozliwo$¢ powstania ,,parku intelektualnego”. Dzielnica Uni-
wersytecka miata integrowaé tereny potozone na skarpie z Powislem, zapewnic¢
funkcjonalng i przestrzenng dostepnos¢ brzegéw Wisty, m.in. poprzez wybudowa-
nie obiektow atrakcyjnych, przemieszaniu funkcji uzytecznosci publicznej z funk-
cjami komercyjnymi o mozliwie wysokiej intensywnosci zabudowy i uzytkowania
przestrzeni publicznych.

Os$ kompozycyjng tworzyta linia biegngca od Patacu Kazimierzowskiego,
wzdtuz ulicy Lipowej, do bulwaru nadwislanskiego, z czterema ,,rynkami”: Ago-
rg (Kampus Centralny), Gietda pod Wiezg (realizacja pomostu i windy wiezowej
o efektownej konstrukcji lub ktadki, tgczacej park pod skarpg z Terenem Central-
nym UW), Rynkiem Dolnym (skrzyzowanie ul. Lipowej i ul. Dobrej w sgsiedztwie
biblioteki, z zespotem ustugowym UW generujacym intensywny ruch studentow
i Rynkiem nad Wislg (skrzyzowanie osi z Bulwarem Nadwislanskim). Obok wy-
dziatéw humanistycznych i spotecznych zespot akademicki miaty tworzy¢ jednost-
ki pomocnicze obshugujace pracownikow i studentow. W rejonie Parku Praskiego,
na prawym brzegu Wislty proponowano utworzy¢ duze miasteczko akademickie.
W ten sposob dzielnica Uniwersytecka mita by¢ tgcznikiem migdzy tradycyjng
siedzibg UW na skarpie a miasteczkiem akademickim na Pradze, obstugujacym nie
tylko Uniwersytet Warszawski.

W obrebie Dzielnicy Uniwersyteckiej wyr6zniono trzy zespoty parkowe: pod
skarpg byt to tzw. Park Gtéwny (park Kazimierzowski), migdzy ul. Browarng a ul.
Solec zlokalizowano tzw. Park Sportowy, a w poblizu rzeki — Park nad Wisla.
W strefie Bulwaru proponowano zlokalizowa¢ dwa zespoty sportowo-rekreacyj-
ne UW (Hale gier 1 Hale kapielisko). Zaktadano, ze wszystkie obiekty Dzielnicy
Uniwersyteckiej bedg wyposazone w podziemne parkingi-garaze, a ok. 30% ustug
bedzie ogélnodostepnych. W Studium wskazywano takze potencjalne tereny moz-
liwe do wykorzystania na budowe zespotow dydaktycznych i pomocniczych UW
w 8 konkretnych miejscach na Powislu, m.in. przy ulicach: Lipowej, Dobrej, Ka-
rowej, Topiel i Bednarskiej.

ZMIANA WIZJI ZAGOSPODAROWANIA POWISLA

Euforia $rodowiska akademickiego po otwarciu Biblioteki Uniwersyteckiej
w 1999 r., trwata krotko, poniewaz kolejna dekada na Powislu byta zwigzana juz
przede wszystkim z realizacja innych inwestycji publicznych (Most Swigtokrzy-
ski, tunel pod Wistostradg; Centrum Nauki Kopernik), ktore w matym stopniu
uwzglednialy oczekiwania spotecznosci akademickiej UW, a byty czesciowo re-
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alizowane na terenach planowanych do przejecia przez Uniwersytet Warszawski
(np. nad tunelem Wistostrady). W 2009 r. podjeto decyzje o budowie II linii metra,
ktdrg ukonczono na poczatku 2015 .

Dopiero w 2008 r. rozpoczeto budowe kolejnego obiektu dydaktycznego
Uniwersytetu dla Wydzialu Neofilologii oraz Wydzialu Lingwistyki Stosowane;j
w kwartale ulic: Dobra, Lipowa, Browarna i Wislana. Obiekt zostal oddany do
uzytku 2012 r. w miejscu przewidywanym przez zespot J. Rutkiewicza na zespot
audytoriow 1 ustug Dzielnicy Uniwersyteckiej. Dalsza rozbudowa tego obiektu
bedzie mozliwa z chwilg zdobycia dodatkowych $rodkow finansowych na jego
realizacjg.

W Strategii rozwoju miasta stotecznego Warszawy do 2020 r. (uchwalonej
w 2005 r.), jednym z pigciu gtéwnych celow strategicznych (cel 4) byt rozwoj
nowoczesnej gospodarki opartej na wiedzy i1 badaniach naukowych, a jednym
z celdw operacyjnych z tym zwigzanych rozbudowa i unowoczesnienie komplek-
sow akademickich (4.2). Jedynym wymienionym programem w realizacji tego
celu operacyjnego byta wlasnie budowa ,,miasteczka akademickiego na Powislu”
(program 4.2.1). W Strategii zawarta byta deklaracja wspierania instytucji nauko-
wych poprzez przyznawanie na korzystnych warunkach terenow pod rozbudowe
i uczestniczenie w kosztach budowy infrastruktury oraz urzadzenia terenu (s. 47).
W tym samym roku, w grudniu 2005 r. na posiedzeniu Senackiej Komisji ds. Or-
ganizacji i Rozwoju Przestrzennego UW? projektant Dzielnicy Uniwersyteckiej,
inz. arch. Jan Rutkiewicz stwierdzil, Zze ,,Teren Powisla jest miejscem Uniwersyte-
tu 1 w naturalny sposo6b nalezy si¢ Uniwersytetowi”, ale z gorycza dodat, ze ,,wicle
szans na przejecie terenow pod inwestycje Uniwersytetu zostalo nieodwracalnie
zaprzepaszczonych”. Straconej nadziei nie mogta zastapi¢ przedstawiona przez
Jan Rutkiewicza nowa wizja potaczenia Centralnego Kampusu i Biblioteki Uni-
wersyteckiej na Powislu poprzez wybudowanie ktadki majacej poczatek na tytach
Patacu Kazimierzowskiego, ponad parkiem, zabudowa ulicy Browarnej, do ogro-
dow na dachu Biblioteki (Protokot nr 1 z posiedzenia Komisji Senackiej...30.11
2005).

Tak wiec, gdy w kolejnych latach powstawaty nowe wielkie inwestycje na Po-
wislu, wnioski Uniwersytetu do Wtadz Miejskich i spotkania z przedstawicielami
tych wtadz w wigkszosci konczyly si¢ na obietnicach (Protokot nr 12 z posiedzenia
Komisji Senackiej... w dniu 2 marca 2005). Nowym spektakularnym inwestycjom
towarzyszyla juz jednak rosngca liczba inwestycji komercyjnych realizowanych
przez sektor prywatny na cele biurowo-ustugowe i mieszkaniowe. Wydaje sie, ze
Miasto Stoteczne Warszawa z chwilg budowy BUW dostrzegto rolg Uniwersytetu
w przeksztatceniach przestrzeni miejskiej na Powislu, ale si¢ wycofato. Ten impuls

328 wrzesnia 2005 r Senat UW uchwalil zmiane nazwy Komisji poprzez dodanie przydawki ,,prze-
strzennego”. Zastrzezenia w tej sprawie — Rektor prof. dr hab. Katarzyna Chalasinska-Macukow
skomentowata, ze ,,rozwojem” zajmuja si¢ wszystkie komisje senackie, natomiast sprawa rozwoju
przestrzennego jest kluczowa dla Uniwersytetu (Protokoét z posiedzenia Senatu UW... 28 wrzes$nia
2005).
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wystarczyt aby inicjatywe przejety inne podmioty, gotowe ponosi¢ koszty zwigza-
ne z pozyskiwaniem gruntu.

Pewne ochlodzenie stosunku Wtadz Miejskich do projektu Dzielnicy Uniwer-
syteckiej z 1997 r. nie zostato nigdy explicite uzasadnione (por. Lipski 2007)*.
Mozna tylko domniemywac, ze pewna rolg mogta odgrywac sprawa zdolno$ci
finansowej Uniwersytetu realizacji takich zadan i jednoczesnego zaangazowania
w inwestycje na Kampusie Ochota, o czym ostroznie wspominat Jan Rutkiewicz
w swoim Studium z 1997 r. Pojawit si¢ tez argument wskazujacy, ze uzytkowanie
dydaktycznych obiektow akademickich bedzie czasowo ograniczone — do godziny
16.00°. Nie byto pewne, czy we wszystkich budynkach uniwersyteckich bedzie
mozna przeznaczy¢ wicksze powierzchnie na wykorzystanie komercyjne i ogolno-
dostepne, wreszcie last but not least widmo nadchodzacego nizu demograficznego
nasuwato zapewne watpliwosci wobec uprzywilejowanej pozycji Dzielnicy Uni-
wersyteckiej na Powislu.

Na pewno nie sprzyjaty idei Dzielnicy Uniwersyteckiej czgste zmiany Prezy-
dentow stolicy w latach 1990-2006. Prezydentem od 8 lat jest wprawdzie profesor
pracujacy na Uniwersytecie, co jednak mozna uznac za okoliczno$¢ niekoniecznie
sprzyjajaca podejmowaniu decyzji dotyczacych uczelni. Do tej pory nie uchwa-
lono Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Powisla Pétnocnego,
co proponowal wizjoner Jan Rutkiewicz, ktéry jednoczesnie postulowat powotanie
organizacji inwestorskiej ztozonej z reprezentacji wtascicieli i podmiotow wiada-
jacych gruntami, z udziatlem panstwowych i samorzadowych stuzb inwestorskich
oraz reprezentantow Uniwersytetu Warszawskiego.

Wydaje sig, ze wérod decydentdw zwycigzyta koncepcja rozdysponowania wol-
nych terenow na cele biurowo-ustugowe i mieszkaniowe, co znakomicie utatwity
strategiczne inwestycje publiczne oraz walory ekologiczne i komunikacyjne Po-
wisla. Wprawdzie uporzadkowany rozwdj zastgpit rozwdj ,,plombowy”, jak ko-
mentujg krytycy takiej polityki, ale budynki mieszkaniowe o wyzszym standardzie
1 ustugi miaty przyciagna¢ bardziej zamoznych mieszkancoéw. By¢é moze posred-
nio mialo si¢ to przyczyni¢ do szybszego zakonczenia programu inwestycyjnego.
Prywatne inwestycje dzigki kilku wizerunkowym inwestycjom publicznym osig-
gnely zawrotne ceny sprzedazy. Mieszkancy Warszawy w ubieglym 10-leciu byli
epatowani cenami 1 metra kw. w luksusowych apartamentowcach budowanych
na Powislu potnocnym. Najpierw pojawita si¢ w 2005 r cena 16 tys. zt za m. kw.
w apartamentowcu doktadnie na przeciwko BUW, ale tuz przed kryzysem na ryn-
ku nieruchomosci w 2008 r. cena m. kw. w innym apartamentowcu obok BUW

4Radni miejscy sprzeciwili sie takze petycji Uniwersytetu Warszawskiego w sprawie nazwania sta-
cji metra ,,Uniwersytet” a nie ,,Nowy Swiat” (ostatecznie stacja bedzie nosita nazwe Nowy Swiat-
-Uniwersytet).

5> Swoistg odpowiedzig Uczelni na takie zarzuty bylo otwarcie przez BUW swoich podwojow dla
studentdéw w nocy, podczas sesji egzaminacyjnych (od 2010 r.), a kursy przygotowawcze dla ma-
turzystow na Kampusie Centralnym koncza si¢ czesto o godzinie 1.00 w nocy. Wydziat Biologii
zorganizowat ,Noc z Biologia”, a Wydzial Geografii i Studiéw Regionalnych akcje ,,Ogarnij Ge-
gre”. Od 2014 r. w okresie letnim w ogrodach Biblioteki Uniwersyteckiej w godzinach wieczornych
wyswietlane sa filmy poprzedzane prelekcjami.
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osiggneta poziom 40 tys. zh. Prognozowany nieznaczny spadek liczby mieszkan-
coOw Powisla wskutek rozgeszczenia mieszkan i wyburzen nie powinien spowo-
dowaé problemoéw komunikacyjnych w przysziosci, ale taki kierunek rozwoju
zrodzit problemy w relacjach z dotychczasowymi mieszkancami, doceniajgcymi
peryferyjny charakter Powisla w przeszlosci, a nie moggcych si¢ pogodzi¢ z hata-
sem 1 doggszczaniem zabudowy kosztem zieleni i przestrzeni publicznych. Projekt
EC Powisle (poczatkowo pod nazwg Copernicus Square) na terenie dawnej Elek-
trocieptowni Powisle (kompleks ztozony z apartamentowca, biurowca, centrum
handlowo-ustugowego), w sagsiedztwa Centrum Nauki Kopernik, ma szanse sta¢
si¢ swoistym centrum Poélnocnego Powisla. Nowi restauratorzy liczg na kliente-
lg z nowych biurowcow oraz odwiedzajacych Powisle — turystow i mieszkancow
Warszawy, ktorych przyciggnie w 2015 r. ukonczony nowy Bulwar nad tunelem
Wislostrady.

Na poczatku ubieglej dekady Uniwersytet Warszawski mogt tylko podjac¢ wysit-
ki na rzecz ratowania czgsci projektu Jana Rutkiewicza. Ten 15-letni okres ma swo-
je porazki i sukcesy. Tereny atrakcyjne dla inwestorow rozdysponowano niestety
z pomini¢ciem uczelni. Wigkszo$¢ planowanych miejsc inwestycji zawarta w Stu-
dium J. Rutkiewicza zostata utracona. Pojawily si¢ wprawdzie nowe propozycje
lokalizacji obiektow UW, ale cechuja si¢ wickszymi ograniczeniami dla inwestora.
Sposrdod 8 potencjalnych obszarow proponowanych w Studium z 1997 r. do prze-
jecia przez Uniwersytet zachowaly si¢ tylko lokalizacje (nie wszystkie) potozo-
ne na péinoc od ul. Lipowej. Uniwersytet utracit mozliwos$¢ uzytkowania dziatki
przy ul. Topiel i ul. Drewnianej, jakichkolwiek terenow nalezgcych w przesztosci
do Elektrocieptowni Powisle (m.in. projekt EC Powisle), terenow przepompowni
przy ul. Karowej, terenu miedzy ul. Dobrg i Wybrzezem Kosciuszkowskim (obszar
przewidziany na inwestycje biurowo-mieszkalne). Odméwiono Uniwersytetowi
przekazania terendw ponizej skarpy warszawskiej: przy ul. Zajgczej, Oboznej i na
Dynasach, na potudnie od Mostu Swietokrzyskiego, nad tunelem Wistostrady, przy
Centrum Nauki Kopernik (przewidziane sg tam tereny zieleni). W przypadku re-
alizacji inwestycji ta ostatnia lokalizacja wymagataby zresztg dodatkowych nakta-
dow finansowych, ze wzgledu na potozenie nad tunelem Wistostrady.

W rezultacie obecnie przewidziane do realizacji lub realizowane inwestycje
uniwersyteckie zostaty zaakceptowane przez Miasto Stoteczne Warszawa na czte-
rech obszarach potoznych wzdtuz ul. Dobrej. Sg to nastgpujace inwestycje: gmach
Wydzialu Dziennikarstwa i Nauk Politycznych (pozwolenie na budowe uzyskano
w 2012 r., trwa poszukiwanie srodkow)®, gmachy Wydzialu Orientalistycznego
1 Wydziatu Stosowanych Nauk Spotecznych i Resocjalizacji oraz budynek Wy-
dzialu Nauk Ekonomicznych (Protokot nr 4 z posiedzenia Komisji Senackiej ds.
Organizacji i Rozwoju Przestrzennego... 2013). Migdzy ul. Dobra a Furmanska
dzierzawiona jest ponadto dziatka przez UW i PAN. Ma tam powsta¢ Centrum Stu-
diéw Spotecznych UW i1 PAN. Ta ostatnia planowana inwestycja, obok Wydziatu

¢ Po renowacji, rozpoczetej w 2014 r. Wydziat przejmie takze budynek Eazni Teodozji Majewskiej,
gdzie do niedawna funkcjonowato prestizowe liceum spoteczne ,,Bednarska”.
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Konserwacji i Restauracji Dziet Sztuki Akademii Sztuk Pigknych (na potudnie od
Mostu Swictokrzyskiego) spehnia czgéciowe plany zawarte w Studium Jana Rut-
kiewicza, w ktorym Dzielnica Uniwersytecka miata by¢ takze akademicka, a na-
wet stac si¢ ,,parkiem intelektualnym”.

Inwestycje warszawskich uczelni sg realizowane na podstawie bardzo dobrych
projektow. Budynki sg swietnie wkomponowane w starg zabudowe, spetniaja wa-
runki narzucone przez miejskich planistow i cechujg si¢ oryginalng formg i funk-
cjami. Nowy budynek ASP nie b¢dzie miat na dachu ogrodéw, ale sale widowi-
skowa, w ktorej bedzie mozna ogladaé przedstawienia teatralne. Dwa ostatnie
zaakceptowane wnioski UW, a dotyczace budowy gmachow WDINP oraz WNE,
narzucaly dodatkowe, do§¢ wymagajace warunki projektantom, aby architektura
1 ksztalt budynku jak najmniej ingerowaly w zielen i krajobraz. Odtworzenie zie-
leni zabranej przez zabudowe kubaturowg taczyto si¢ z pojawieniem si¢ zielonego
dachu i pergoli na elewacjach, wewngtrznych promenad, lustrzanych Scian, odbija-
jacych zielen i nadajacych jej wigksza glebig. W zwiazku z jubileuszem 200-lecia
Uniwersytetu Warszawskiego (1816-2016) nie stabng jednak nadzieje na ukoncze-
nie planowych przedsigwzi¢¢ do 2020 r.

PODSUMOWANIE

Dzielnica Uniwersytecka bedzie wigc ostatecznie odbiegata od ambitnego pro-
jektuz 1997 r. Proba koncentracji przestrzennej Terenu Centralnego zakonczyta sie
wprawdzie zdobyciem nowych terenéw do rozwoju przestrzennego, ale majg po-
wstac tam tylko budynki naukowo-dydaktyczne, bez obiektow pomocniczych (np.
centrum uslugowego), nie przewidziano tez terenu na cele sportowo-rekreacyjne,
ktore to inwestycje byly eksponowane w Studium J. Rutkiewicza. Problemem po-
zostaje kwestia potaczenia komunikacyjnego czesci uczelni potozonej na skarpie
warszawskiej i czg¢$ci nadwislanskiej, ,,nowego i tradycyjnego centrum naukowe-
20” jak zapisano w Strategii miasta stotecznego Warszawy do 2020 r. Dyskusyjny
jest sposob rozwigzania tej kwestii. Forma nadziemna tacznika wydaje si¢ trudna
do pogodzenia z ochrong krajobrazu w tej cze$ci Powisla. Kwestia ta moze oka-
za¢ si¢ istotna dla sprawnego funkcjonowaniu historycznego centrum uczelni, gdy
beda postepowac dalsze ograniczenie ruchu i parkowania w poblizu Traktu Kro-
lewskiego. Wladze Uniwersytetu maja $wiadomos¢ istniejagcych ograniczen, dlate-
g0 pomimo priorytetu dla proceséw koncentracji przestrzennej podjeto niedawno
decyzje o budowie nowoczesnego osrodka zarzadzania danymi - Centrum Kom-
petencji OCEAN (Otwarte Centrum Modelowania Matematycznego i Komputero-
wego) na wydzierzawionej od Miasta Stotecznego Warszawy dziatce w dzielnicy
Biatot¢ka, w sasiedztwie ulicy Kupieckiej (Sprawozdanie Rektora Uniwersytetu
Warszawskiego....2014, s. 67). Lokalizacja ta oddalona jest od Centralnego Kam-
pusu o 13 km, ale ewentualna rozbudowa II linii metra w kierunku Biatot¢ki wy-
datnie by zwickszyta dostgpnos¢ tego nowego obiektu.



84 Andrzej Lisowski

Literatura

Czapla A., Muszynski K., 2013, Dzielnica Lacinska, Stolica, Warszawski Magazyn Ilustro-
wany, 8-9 (2256-7), 21-24.

Hominski B., 2008, Nowe ,,serce” Warszawy — Buwing na Powislu, Czasopismo Technicz-
ne, z.3-A, 2008, 7-13.

Lipski J.T., 2007, Lacinska nad Wista. Z Jej Magnificencja Rektorem Uniwersytetu War-
szawskiego, prof. dr hab. Katarzyna Chatasinska-Macukow, rozmawia Tomasz Lipski,
Stolica, Warszawski Magazyn Ilustrowany, 6 (2183), 4-5.

Miziotek J., 2005, Uniwersytet Warszawski dzieje i tradycja, WUW, Warszawa.

Protokot nr 12 z posiedzenia Komisji Senackiej ds. Organizacji i Rozwoju Przestrzennego
Uniwersytetu Warszawskiego w dniu 2 marca 2005.

Protokol nr 1 z posiedzenia Komisji Senackiej ds. Organizacji i Rozwoju Przestrzennego
Uniwersytetu Warszawskiego w dniu 5.12.2012.

Protokol nr 4 z posiedzenia Komisji Senackiej ds. Organizacji i Rozwoju Przestrzennego
Uniwersytetu Warszawskiego w dniu 24.04.2013.

Protokol nr 1 z posiedzenia Senatu Uniwersytetu Warszawskiego w dniu 28 wrzesnia 2005.

Rutkiewicz J., J. lllasiewicz, J. Bobinski, 1997, Studium urbanistyczne funkcjonalno-prze-
strzenne zagospodarowania terenow po obu stronach Wisly (rejon Portu Praskiego, Sta-
dionu Drziesieciolecia i Powisla),Gmina Warszawa-Centrum, Warszawa (maszynopis).

Sprawozdanie Rektora Uniwersytetu Warszawskiego z dziatalnosci Uczelni w 20131, 2014,
Wydawnictwa Uniwersytetu Warszawskiego.

Stanowisko Senackiej Komisji ds. Organizacji i Rozwoju Uniwersytetu Warszawskiego
zdnia 2 lipca 1997 r. w sprawie Koncepcji Dzielnicy Uniwersyteckiej na Powislu, przed-
stawionej w dniu 25.06.1997 przez zespol w skladzie: inz. arch. Jan Rutkiewicz, inz.
arch. Jerzy Illlasiewicz, dr Jacek Bobinski.

Strategia rozwoju miasta stolecznego Warszawy do roku 2020 (2005); https://www.
um.warszawa.pl/sites/default/files/Strategia Rozwoju_m.st . Warszawy do 2020 r..
pdf (17.07.2014).

Uchwata nr 61 Senatu Uniwersytetu Warszawskiego z dnia 12 kwietnia 1995 r. o zaloze-
niach organizacji przestrzennej Uniwersytetu Warszawskiego.

Summary

The idea of creation of the University Quarter in Warsaw, can be regarded as
an exceptional situation, because the formation of a specific atmosphere of Latin
Quarter, like in Paris takes a long time, though the contemporary dynamics of
urban spatial transformations can accelerate this process. The Main Campus of
University of Warsaw was located closed to the King’s Route on the edge of War-
saw Escarpment of the Vistula river valley in 1816. The growth potential of the
University below the slope of the escarpment was noticed in 1916. First university
building was erected there in 1970.

University Quarter concept was presented by a team of architects lead by Jan
Rutkiewicz in 1997. Design was an ambitious task. It had cover an area of approx.
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5-7 hectares, with objects for research and teaching, and the areas for sports and
recreation. University Quarter had to integrate areas situated above and below the
escarpment and provide functional and spatial availability Vistula River. The proj-
ect envisaged the construction of attractive objects, mixing the public interest with
commercial functions, and extensive use of public spaces. The long-term goal of
the project was to increase the opportunities for development of Warsaw and its
central part by revaluation of land on both sides of the river and the launch of the
functional and spatial “return” of Warsaw to the Vistula river.

Making succession of functions has never been an easy task for designers of
space, due to the divergent interests of actors involved in these processes, ranging
from policy-makers and planners, and ending with the current residents of such
areas.

The beginning was promising. In 1993 the development plan of University of
Warsaw Library (UWL) was adopted in Powisle district and UWL building was
opened in December 1999. The new investment drew the attention of potential
users and investors in the previously neglected part of the city where a significant
share of communal land allowed faster decisions on changes forms of land use. The
project introduced new categories of users and service functions, not only related to
academic life, but also the general public. In new library building the service and
commercial spaces appeared, and the roof in the form of a garden became a place
of leisure activities for visitors, including an increasing number of Warsaw resi-
dents and tourists. In the neighborhood attractive forms of catering services, small
business and shops started to develop.

The euphoria of the academic community after the opening of the University
Library was short-lived, because during the next decade Powisle district was an
area of the implementation of other public investments (the Swietokrzyski Bridge,
the tunnel under Wistostrada and the Copernicus Science Centre), which took into
account a little of the expectations of academic community, and were partially
implemented in the areas planned to be taken over by the University of Warsaw.
University has lost the ability to use of some plots below the escarpment, south of
Swietokrzyski Bridge and above the tunnel under Wistostrada.

Start of construction of the second metro line in 2009 (finished in 2015) ad-
ditionally increased the attractiveness of the area. Spectacular public investments
had been accompanied by a growing number of commercial projects carried out by
the private sector for the purposes of office and residential services. Urban authori-
ties at the time of construction UWL recognized the role of the University in the
transformation of urban space in Powisle, but had finally changed the composition
of the entities involved in the project. This impulse was enough to have taken the
initiative to private sector, ready to bear the costs associated with the acquisition of
expensive land.

It seems that concept of the distribution of free areas for office and residential
services, which were greatly facilitated by strategic public investment and ecologi-
cal values (green areas) as well as communication advantages of Powisle district,
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won among the city authorities. The more steering development was replaced by
»flling development”, as critics comment on such policies, but the higher standard
housing and the services were to attract more affluent residents. Probably, such
a policy would also indirectly ensure faster completion of the investment program.

In the last decade, the University of Warsaw could only make an effort to rescue
part of the original project of University Quarter. This period has its failures and
successes. Areas attractive to the investors, unfortunately, were distributed without
the university interests. Most of the planned investments included in the study of
J. Rutkiewicz team were lost, but some new ones were approved for implementa-
tion. University preserved only locations (not all) north of the Lipowa street. In
connection with the 200th anniversary of the University of Warsaw (1816-2016)
the hopes to complete the planned projects by 2020 are still alive.



