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WPROWADZENIE

Przed przystapieniem do identyfikacji przeksztatcen przestrzeni Powisla na-
lezy okresli¢ zasigg obszaru badan. Powislem najczgsciej nazywa si¢ obszar na
lewym brzegu Wisty, u podnoéza Skarpy Warszawskiej. Historycznie wyr6znia
si¢ trzy niezalezne jednostki przestrzenne: Mariensztat, Powisle wiasciwe i Solec
(www.um.warszawa.pl, 2014). W tym tekscie analizowany obszar bedg stanowity
zewnetrzne granice Powisla i Solca wedtug Miejskiego Systemu Informacji, czy-
li czg§¢ Warszawy ograniczona Skarpa Warszawska, Trasa Lazienkowska, Wisla
i Aleja Solidarnosci (Uchwata Nr 389/XXXVI1/96 Rady Gminy Warszawa-Cen-
trum z dnia 19 wrze$nia 1996r.).

Aby zrozumie¢ zmiany zachodzace w przestrzeni Powisla, nalezy uwzgledni¢
kontekst historyczny tego obszaru. W duzym uproszczeniu mozna wskazac¢ cztery
aspekty, ktore przyczynity si¢ do uksztaltowania Powisla takim, jakie jest dzisiaj.
Najwazniejszym czynnikiem ksztattujacym Powisle byla obecnos$¢ rzeki. Istnia-
fa tu infrastruktura portowa, przystanie rybackie, magazyny, browary, cegielnie,
mlyny. Osiedlali si¢ przedstawiciele zawodow zwiazanych z Wisla: piaskarzy czy
rybakéw. Przed rozwojem transportu kotowego i szynowego byt to najwazniejszy
szlak transportowy do Warszawy. Powisle bylo cze¢sto w cato$ci niszczone podczas
powodzi. Obecnos¢ brudnej wody i stabe warunki sanitarne byty przyczyna kilku
epidemii (Majewski 2013).

Jako drugi czynnik mozna wskaza¢ postrzeganie Powisla za gorszg dzielnice
Warszawy. Bogaci mieszczanie zamieszkiwali tereny polozone na skarpie. Na te-
ren Powisla wywozono nieczystosci z ich domow, a sama rzeka shuzyta za $ciek
(Stepinski 1984). W XVIII wieku obszar dzisiejszego Powisla sktadal si¢ z siedmiu
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jurydyk (Mariensztadt, Stanistawow, Aleksandria, Ordynacka, Tamka-Kaleczyn,
Bozydar-Kateczyn, Solec), ktore byty niezaleznymi enklawami administracyjnymi
(Handke 2007). Uniemozliwiato to sprawne i spojne dziatanie wladzy, sagdownic-
twa 1 stuzb porzadkowych, przez co rozwijata si¢ tam patologia i przestepczosc.
W XIX wieku Powisle stalo si¢ dzielnicg przemystowa, z licznymi fabrykami i gg-
stag zabudowa, zamieszkiwang przez najnizsze klasy spoteczne. Warunki zycia byty
znacznie ponizej Owczesnych standardow.

Nalezy pamigta¢, ze wickszos$¢ przedwojennej zabudowy zostata zniszczona
podczas Powstania Warszawskiego. Poniewaz Biuro Odbudowy Stolicy ktadto na-
cisk na rozwoj innych, bardziej reprezentacyjnych obszaréw, Powisle miato zamie-
ni¢ si¢ w parkowa czg¢s¢ miasta (Stepinski 1984). Na przetomie lat 60-tych i 70-tych
XX wieku powstaty na tym terenie duze uklady urbanistyczne, takie jak Osiedla
Radna (1966), Ludna (1966), Torwar (1973) i Solec (1974). W latach 70-tych XX
wieku wybudowano Wistostrade, ktora odcigta Powisle od Wisly a intensyfikacja
ruchu samochodowego zdegradowata i zanieczyscita brzeg (siskom.waw.pl 2014).
Obecnie problem ten zostal cz¢§ciowo rozwigzany przez umieszczenie czgsci Wi-
stostrady w tunelu, a tym samym otwarcie miasta ku rzece.

Po czwarte, istotnym czynnikiem jest blisko$¢ centrum Warszawy. Jest to teren
atrakcyjny inwestycyjnie, z bogatg oferta mieszkaniowa, edukacyjna i rozrywko-
wa. Powisle staje si¢ modne, powstaja drogie apartamentowce, prestizowe biura,
a tereny zielone i poprzemyslowe sg rewitalizowane. Mozna zaobserwowac inten-
syfikacje zycia kulturalnego i klubowego, Zycie nocne przenosi si¢ na moderni-
zowane bulwary. Widoczne sg intensywne zmiany. Na podstawie inwentaryzacji
obiektow w niniejszym badaniu stwierdzono, iz od 2004 roku az 31% terenu Powi-
$la zostato zrewitalizowane lub od nowa zagospodarowane. Jest tez wiele terendw
nadal niezagospodarowanych, co §wiadczy o istniejacym potencjale rozwojowym.
W dalszej czg$ci tekstu zostang przedstawione wyniki inwentaryzacji. Obszar Po-
wisla zostat sklasyfikowany wedlug okresu powstania obecnej funkcji (ryc. 1).
Wyniki przedstawiono w pigciu kategoriach (mieszkaniowej, biurowej, rekreacyj-
nej, edukacyjnej i transportowej), stanowigcych kolejne podrozdziaty. W kazdej
kategorii przygotowano zestawienie tabelaryczne oraz map¢ najwazniejszych in-
westycji z ostatnich dziesigciu lat.

PRZESTRZEN MIESZKANIOWA

Baza mieszkaniowa Powisla (ryc. 2) jest zroznicowana pod wzgledem okre-
su powstania zabudowy. Znaczna cz¢$¢ jest jeszcze przedwojenna (Www.warsza-
wal939.pl 2014). Tego typu obiekty zachowaty si¢ na ulicach Smulikowskiego
czy Jaracza. Tuz po Il wojnie $wiatowe]j powstat uktad urbanistyczny Mariensz-
tatu, w latach 60-tych XX wieku osiedla Radna i Ludna, w latach 70-tych osiedla
Solec, Torwar i 3 Maja. Zabudowa, ktora powstata po 2004 roku, stanowi jedynie
15% powierzchni.
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Rye. 1. Kategoryzacja przestrzeni funkcjonalnej Powisla. Zrodto: opracowanie wiasne.
Fig. 1. Categorization of functional space in Powisle. Source: own elaboration.
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Najnowsza zabudowa znacznie podnosi standard mieszkaniowy. Wickszos¢
nowych inwestycji to luksusowe apartamentowce dla najzamozniejszych. Dwa
z nich, apartamenty Filadelfia i apartamenty przy ul. Drewnianej 9 zostaty zaliczo-
ne do dziecigciu najbardziej luksusowych i prestizowych apartamentowcow stoli-
cy wedtug rankingu Lion’s Bank (Wojtczuk 2014). Budynek przy ul. Drewnianej 9
ma jedynie 24 apartamenty o powierzchni nawet 300 metrow kwadratowych, kto-
rych cena si¢ga 5-6 mln zt. Mata podaz obszarow mieszkaniowych powoduje, ze
wilasciwie kazda nowa inwestycja na Powislu osigga duze zainteresowanie i wyso-
kie ceny. Gdy jeszcze przed zakonczeniem budowy przy ul. Dobrej 54 rozpoczeto
sprzedaz mieszkan, cena wynosita 16 tys. zt za metr kwadratowy, a i tak sprzedaty
si¢ one btyskawicznie. W 2008 roku ceny na osiedlu Nowe Powisle osiggaly kwote
40 tys. z za metr kwadratowy. W kolejnych latach nastapit kryzys na rynku miesz-
kaniowym, ktory zahamowat przeszacowany wzrost cen.

Budynki powstajace na Powislu dla tak wymagajacej klienteli sa wykonane we-
dhug wysokich standardow i projektuja je architekci z pracowni znanych na catym
$wiecie. Zabudowa zwykle posiada patio lub zielony dziedziniec i jest otoczona
zielenig. Przykladowo elewacje modernistycznego apartamentowca Piano House
zdobi wzor przypominajacy klawisze fortepianu, a wykonczenia sa wykonane
z piaskowca, granitu, drewna, szkla, metali szlachetnych. Z kolei budynek Filadel-
fia Powisle zostat obtozony piaskowcem w potaczeniu ze stalg.

Nowym inwestycjom towarzyszg protesty okolicznych mieszkancow. Krytyko-
wana jest praktyka zabudowy licznych skwerdéw i terenow zielonych. Przy budo-
wie osiedla Powisle Park wycigto kilkudziesi¢cioletnie drzewa, apartamentowiec
Filadelfia stanat na miejscu gorki saneczkowej, bedacej czgscig dawnego ogrodka
jordanowskiego. W przypadku inwestycji Powisle Park oraz po wybudowaniu no-
wych blokéw na osiedlu Ludna dotychczasowi mieszkancy krytykuja zastonigcie
widoku 1 ograniczenie dostgpu $wiatta do mieszkan (Wojtczuk 2014). Kompleks
biurowo-mieszkaniowy Pacific Residence przestonit budynki Muzeum Azji i Pa-
cyfiku. Z drugiej strony nalezy wspomnie¢ o pozytywnych stronach realizowa-
nych inwestycji. Remont przy ul. Gérnoslaskiej 7a najprawdopodobniej uratowat
kamienic¢ wpisang do rejestru zabytkow od wyburzenia. Projekt firmy Dembud
na Dynasach zaktada odbudowe¢ dawnej rotundy panoramy przy ul. Oboznej, na-
tomiast budynek przy ul. Dobrej 53 dzigki budowie nowej kondygnacji otrzyma
nowa elewacje.

PRZESTRZEN BIUROWA

Tereny Powisla sa wysoce atrakcyjne dla lokalizacji ustug biznesowych z uwagi
na bezposrednie sasiedztwo centrum Warszawy, atrakcyjne stawki czynszu, zna-
komitg infrastrukture transportowa i ustugowg oraz duzy udziat terenow zielonych
w sgsiedztwie. Trzeba jednak zauwazy¢, ze plan zagospodarowania dzielnicy kta-
dzie nacisk na inne funkcje: mieszkaniowa, rekreacyjng i edukacyjng. Udziat po-
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Rye. 2. Lokalizacja nowych przestrzeni mieszkaniowych na Powislu. Zrédto: opracowa-

nie wiasne.
Fig. 2. Location of residential investment in Powisle. Source: own elaboration.
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Tabela 1. Zestawienie inwestycji mieszkaniowych na Powislu w latach 2004-2014. Zr6-
dlo: opracowanie wtasne
Table 1. Selection of housing investment in Powisle in the years 2004-2014. Source: own

elaboration
Liczba
Nazwa Inwestor Adres l;e(:zl:* lo);dowy kondygnacji
Names Investor Adress , Number of
construction
floors

Przy Wigle | OrCOProperty 1y o ezyhska 1 | 2006 8

Group

. ul. Kruczkow-

Patria - (prywatny) skicgo 6 2006 7
Filadelfia Dom - ..
Powidle Development ul. Sniegockiej 8 | 2006 7
Dobra 54 Bouygues ul. Dobra 54 2007 7

Immobillier
Rezydencja na TMP

yaenaar Przedsigbiorstwo | ul. Bednarska 25a | 2007 6

Mariensztacie

Budowlane
Riverside Melita
Apartments Investment ul. Fabryczna 9 2010 8

Spot. Bud- ul. Wilanowska
Ludna Mieszk. Torwar 16/20 2010 >
Nowe Powisle | Hochtief Project | ul. Leszczynska 4 | 2010 7
Pacific .
Residence Euro City ul. Solec 24 2011 10
Drewniana 9 Nler'u’chomosm ul. Drewniana 9 | 2011 6

Powisle
Gornoslaska 7a | Fenix Group ‘712 Gomoslaska | 55 6
Apartamenty GARE Invest ul. Browarna 8 2013 5
Browarna Poland
Piano House Icon Real Estate | ul. Topiel 11 brak danych | brak danych
Rezyds:nq a Mostostal ul. Ludna 16 brak danych | brak danych
Orlowicza

. Spoltka Powisle ul. Kruczkow-

Powisle Park Park skicgo 2 brak danych | brak danych
Rozbrat 44 Radius ul. Rozbrat 44 brak danych | brak danych
Tamka 28 Ronson ul. Tamka 28 brak danych | brak danych
Dynasy Dembud ul. Dynasy 18 brak danych | brak danych
Dobra 53 - (prywatny) ul. Dobra 53 brak danych | brak danych
Solec 18/20 | Sawa Aparta- ul. Solec 18/20 | brak danych | brak danych

ments
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wierzchni biurowych jest relatywnie niski (ryc. 3, tab. 2), a gdy pojawi si¢ nowa in-
westycja to podobnie jak w przypadku przestrzeni mieszkaniowej jest natychmiast
wykorzystywana. Pustostany stanowiag mniej niz 1%, a Powisle stanowi zaledwie
5% zasobu biurowego dzielnicy Srédmiescie (okoto 60 tys. metréw kwadrato-
wych), (CBRE 2012). Nie ma tu wyraznego centrum biznesowego, zabudowa jest
r0Zproszona.

W latach 1998-2004 na Powislu wybudowano siedem nowoczesnych biurow-
cow, m.in. Nordic Park, Ludna 2, Amplico AIG, Solec 38. W okresie 2004-2014
rozpoczeto budowe kolejnych siedmiu inwestycji. Cztery z nich powstajace w la-
tach 2014-2015 beda tacznie dysponowaé powierzchnig 52 tys. m2, co podwoi
obecny stan. Sa to: siedziba Mazowieckiej Spotki Gazownictwa (15 000 metrow
kwadratowych), powstajaca Carpathia Office House (4700 metrow kwadratowych)
oraz planowane The Tides (11 000 metréw kwadratowych) i Copernicus Square
(20 000 metrow kwadratowych), (CBRE 2012).

Zabudowa biurowa powstaje zwtaszcza na terenach poprzemystowych. Hortus
powstal w miejscu dawnej fabryki slodyczy Franciszka Fuchsa, Powisle Park na
terenie dawnej Gazowni Powisle (zastosowano w nim rozwigzania technologiczne
oparte na technologiach gazowych), a Copernicus Square na rewitalizowanych te-
renach przedwojennej Elektrowni Warszawskie;j.

Najwiecej emocji wzbudza wtasnie Copernicus Square, inwestycja grupy
Hochtief Project Development Polska. Projekt zaklada rewitalizacj¢ zabudowy
elektrowni dziatajacej w latach 1904-2001 i dostosowanie jej do funkcji rozrywko-
wo-handlowej (w tym utworzenie biur, punktow ustugowych, restauracji, klubo-
kawiarni, galerii). Przestrzen ma by¢ publicznie dostepna, otworzona na Warsza-
we 1 na Wiste (Ciemniewska 2013). Dzieki temu ma powsta¢ kompleks na miarg
praskich Konesera i Soho. Mieszkancy Powisla maja rowniez uwagi do nazwy,
nawiazujacej do potozonego obok Centrum Nauki Kopernik (CNK), natomiast
niezwigzanej z terenami poprzemystowymi.

Wazna inwestycja dla Powisla moze okaza¢ si¢ kompleks The Tides. Ma on
sktada¢ sie¢ z dwoch obiektéw: budynku biurowo-hotelowego z mozliwoscia wy-
najecia przestrzeni biurowej oraz budynku siedziby Warszawskiego Towarzystwa
Wioslarskiego. Co niezwykte, ma to by¢ pierwszy od lat budynek, ktory schodzi
bezposrednio nad rzekg (www.nowawarszawa.pl 2014). Projekt architektoniczny
powstal w 2012 roku w pracowni Kurytowicz & Associates. Prace do tej pory nie
rozpoczely sig.

Z uwagi na zly stan techniczny, wiekszo$¢ projektow na Powislu zaktada wy-
burzenie a nastepnie budowe budynkow od nowa. Dlatego warte uwagi sg wszel-
kie proby renowacji istniejacej zabudowy. Dwie wazniejsze inwestycje tego typu
w konteks$cie przestrzeni biurowej to rewitalizacja wnetrz siedziby RWE Stoen
w przedwojennym budynku projektu Czestawa Jabtonskiego i J6zefa Korszynskie-
go w 2009 roku oraz odnowienie w 2013 roku fasady MetLife Amplico, w tym
balustrad z motywem siatki Ledochowskiego oraz zabytkowych smokoéw nad wej-
sciem do XIX-wiecznej siedziby firmy (Krasucki 2011).
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Ryc. 3. Lokalizacja nowych przestrzeni biurowych na Powislu. Zrodto: opracowanie wha-

sne
Fig. 3. Location of office investment in Powisle. Source: own elaboration
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Tabela 2. Zestawienie inwestycji biurowych na Powislu w latach 2004-2014. Zrodto:
opracowanie wlasne

Table 2. Selection of office investment in Powisle in the years 2004-2014. Source: own
elaboration

Powierzch- Rok Liczba kon-
Nazwa Inwestor s . Adres budowy dygnacji
nia biurowa
Name Investor Office space Adress Year of Number of
P construction | floors
Ibis .
Budget Accor ul. Zagorna 1 | 2005
Riverside | AIG/Lin- ul. Fabryczna
Park coln Polska 11500, B+ 5/5a 2006 6
Hortus Echo 10000, A | ul. Topiel 12 | 2011 6
Investment
. Spotka
Powisle | powisle 30000, | UKz g4 7
Park kowskiego 2
Park
Carpathia
Office GD&K 3700 ul. Cicha 8 brak danych |6
House
. ul.
The Tides | WTW 10500 Wioglarska 6 brak danych |5
Copernicus Hoc.htlef 26000 ul. Elektryc- brak danych | 6
Square Project zna 2a

PRZESTRZEN REKREACYJNA

Pierwotnie Powisle tworzyly tereny zielone i ogrody wiascicieli, ktorzy swoje
patace mieli umieszczone na skarpie. Byly to zarowno wlosci krolewskie, miesz-
czanskie jak i1 zakonne, ktore mogty by¢ zalewane bez wigkszej szkody podczas
powodzi. Nadal istniejg ogrody sidstr Wizytek i Szarytek. Dawniej ciggngty si¢ one
az do rzeki, dzisiaj zajmuja tylko fragment skarpy. Skwer im. Bohdana Wodiczko
to pozostatos¢ dawnych ogrodéw Vauxhall (Biczel 2013). Park Kazimierzowski
oraz ogrody za Patacem Prezydenckim to rowniez pozostalos¢ po dawnych cza-
sach.

Przed Il wojng $wiatowg Powisle bylo dzielnicg znacznie gesciej zabudowang
niz dzisiaj. Byly to ciggi wysokich kamienic o duzej liczbie mieszkancow. Wspot-
czesny udziat terenéw zielonych (zajmujg 31% powierzchni Powisla) jest nastep-
stwem zniszczen Warszawy podczas Powstania Warszawskiego. Brak planow
przywrocenia zwartej zabudowy, a wrgcz sugestie utworzenia ogromnego parku
wzdtuz podnoza calej skarpy przyczynity si¢ do powstania tylu terenéw rekreacyj-
nych (Stepinski 1984).
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Prowadzone modernizacje terenow zielonych powoduja wzrost ich atrakcyj-
nosci. Dzigki tunelowi Wistostrady w 2002 roku powstaty Skwer Kahla i Skwer
Cubryny. Na ten ostatni, tuz obok Biblioteki Uniwersyteckiej, w latach 2004-2007
turystow przyciagata instalacja Rozowych Swiecacych Jeleni. Skwer im. B. Wo-
diczki wraz z fragmentem ogrodu Zamoyskich zostal zrewaloryzowany w 2010
roku. Wtedy rowniez, w 200-lecie urodzin F. Chopina, odnowiono ktadke nad
Tamka i fontanng z pomnikiem Ztotej Kaczki. W najwiekszym na Powislu Par-
ku Marszatka Rydza-Smiglego (przed 1992 roku zwanym Centralnym Parkiem
Kultury) zostat uruchomiony w 2007 roku pod$wietlany zespot fontann Jutrzenka
(Majewska 2007), natomiast pi¢¢ lat pozniej, tuz obok w alei Ksiedza Stanka od-
stonicto instalacj¢ Unity. Sasiadujgcy Park na Ksigzgcem w 2011 roku byt mod-
nym miejscem spotkan w ramach projektu zwanego Doling Muminkéw (Kowalska
2011). W 2011 roku, 40 lat po $mierci Janiny Porazinskiej, powstat osiedlowy park
jej imienia (ryc. 4).

W 2014 roku zakonczono rewitalizacje Portu Czerniakowskiego, a obecnie trwa
rewitalizacja Bulwarow Nadwislanskich. Inwestycja zwigzana z remontem portu
i bulwaro6w ma chyba najwigksze znaczenie dla otworzenia miasta w strong rzeki.
Pojawi si¢ promenada, przystanki tramwaju wodnego oraz pawilony kawiarniane
1 wystawowe. Powstang $ciezki rowerowe, rolkowe i biegowe. Bulwary powinny
nada¢ Wisle wielkomiejski ksztalt i poprawi¢ dostgpnosé rzeki.

W ostatnich latach popularne stalo si¢ spedzanie wolnego czasu w klubach,
restauracjach i klubokawiarniach na Powislu. Wiele z nich jest zlokalizowanych
wzdhuz brzegu Wisly na barkach. W upalne letnie weekendy mozna noca spotkaé
tlhumy warszawiakoéw na bulwarach i plazach. Deklaruja oni, ze bardziej wolg zie-
long otwarta przestrzen niz wnetrza klubow (Spiewak 2013). Od 2011 roku dziata
klub muzyczny BarKa, w 2013 roku powstat Pomost 511, w ktérym mozna wypo-
zyczy¢ sprzet wodny. Najstarszy jest klub Cud nad Wistg (2010) (Wegner 2014).

W analizowanym okresie nastgpil wzrost liczby klubow, restauracji i kluboka-
wiarni w przestrzeni rekreacyjnej Powisla. Zwiastunem byto otworzenie w 2002
roku pierwszej w Warszawie klubokawiarni Czuly Barbarzynca (Stopa 2010). Do
2009 roku przy ul. Dobrej 33/35 znajdowato si¢ jedno z najstynniejszych w War-
szawie zagtebi klubowych. Pozar i zamknigcie Jadlodajni Filozoficznej przyczyni-
ty si¢ do likwidacji pozostatych klubéw, Obecnie na terenie Powisla funkcjonuje
wiele obiektow rozrywkowych i gastronomicznych o wtasnym, indywidualnym
stylu (tab. 3). Nalezy mie¢ jednak swiadomosc, ze specyfika takich lokali jest krot-
ki czas trwania, zwykle nie przekracza on 2-3 lat, a w ich miejsce powstaje co$
zupelie nowego.
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Ryec. 4. Lokalizacja przestrzeni rekreacyjnych, kluboéw, kawiarni, parkow i terendw zielo-
nych na Powislu. Zrédto: opracowanie wiasne.
Fig. 4. Location of the recreational spaces, clubs, cafes, parks and green spaces in Powi-
sle. Source: own elaboration.
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Tabela 3. Zestawienie wybranych klubow, kawiarni i restauracji na Powislu, ktore zostaty
otwarte po 2004 roku. Zrodto: opracowanie whasne.

Table 3. Selection of clubs, cafes and restaurants in Powisle, opened after 2004. Source:
own elaboration

Nazwa/ Name Adres/Adress oRI:)el:"(.)’:;varma/ year of
Czuly Barbarzynca ul. Dobra 31 2002
Kawiarnia Kafka ul. Obozna 3 2007
Warszawa Powisle ul. Kruczkowskiego 3B 2009
1500 m? do wynajecia ul. Solec 18 2009
O obrotach sfer niebieskich | ul. Leszczynska 4 2010
Cud nad Wista l\lifig:iza{ Flotylli 2010
Solec 44 ul. Solec 44 2010
Czeska Baszta XI_(;S; Poniatowskiego, 2011
Syreni Spiew ul. Szara 10A 2012
sto900 ul. Solec 18/20 2012
Dziurka od klucza ul. Radna 13 2012
Cuda na patyku ul. Lipowa 7a 2012
ul Wybrzeze
BarKa Kos’c}i]uszkowskie 35 2012
SAM ul. Lipowa 7A 2012
WarsandSawa ul. Dobra 14/16 2012
Viaduct ul. 3 maja 16/ 18A 2013

PRZESTRZEN EDUKACYJNA

Priorytetem dla wtadz stolicy jest rozwdj obiektow uniwersyteckich na Powislu,
gdzie wzorem paryskiej Dzielnicy Lacinskiej koncentrujg si¢ inwestycje zwigzane
z naukg i szkolnictwem wyzszym. Za poczatek tych dziatan uwaza si¢ budowe Bi-
blioteki Uniwersyteckiej (BUW) w 1999 roku w nowym budynku u zbiegu Dobre;j
i Lipowej (Czapla, Muszynski 2013).

BUW jest jedng z najwigkszych atrakcji Warszawy. Sktada sie z czgéci ogdlno-
dostepnej w formie rozka od strony ul. Dobrej, gdzie mieszczg si¢ lokale handlo-
wo-ustugowo-rozrywkowe, czgsci gtownej biblioteki (zgromadzono w niej ponad
400 tys. woluminow) oraz ogrodu. Ogrod jest jednym z najwiekszych ogrodéw da-
chowych w Europie. Jest ogdlnodostepny i tworzy go pie¢ ogrodéw tematycznych
(BUW 2014). Z ogrodu mozna zajrze¢ do wnetrza budynku, a ktadki i platformy
widokowe stanowia miejsce obserwacji panoramy Warszawy. Obecnie BUW to
lokalne centrum aktywnosci, wpisane na stale w charakter Powisla.
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Po 2004 roku na Powislu powstaly trzy inwestycje zwigzane z dziatalno$cig
naukowo-dydaktyczng, a dwie kolejne czekajg na realizacje (tab. 4). Nalezy tez
zaznaczy¢, ze wiele obiektow akademickich jest potozonych w bardzo bliskim sa-
siedztwie Powisla, na gorze skarpy. W ostatnich latach prowadzono m.in. renowa-
cje budynkow gltownego kampusu Uniwersytetu Warszawskiego, powstal nowy
gmach Akademii Muzycznej oraz interaktywne muzeum Chopina na Tamce.

Tabela 4. Zestawienie inwestycji uczelni wyzszych na Powislu w latach 2004-2014. Zr6-
dto: opracowanie wiasne.
Table 4. Selection of higher education investment in Powisle in the years 2004-2014.
Source: own elaboration.

Nazwa Uczelnia Adres Rok budowy
. . ul. Wybrzeze

Centrum Nauki Kopernik | - Kogeiuszkowskie 20 2010

Wydziaty

Neofilologii uw ul. Dobra 55 2014

gmach Akademii Sztuk ul. Wybrzeze

Picknych ASP Kosciuszkowskic 37/30 | 2014

Wydziat Dziennikarstwa

i Nauk Politycznych uw ul. Bednarska 2/4 brak danych

gmach Uniwersytetu PSM ul. Dobra 14 brak danych

Muzycznego

Centrum Nauki Kopernik to najwickszy w Polsce osrodek popularyzujacy na-
uke. Regularnie otwierane sg tam wystawy, galerie i laboratoria (m.in. Park Od-
krywcow, Planetarium, ogrody dachowe) (CNK 2014). Dhugie kolejki wskazuja,
ze w pelni interaktywne centrum, w ktdérym kazdy moze samodzielnie prowadzi¢
eksperymenty, jest atrakcyjng formg spedzania wolnego czasu. Centrum aktywi-
zuje réwniez okoliczne tereny potozone nad Wista. Sa tam organizowane projekty
artystyczne i edukacyjne dla r6znych grup wiekowych.

W budynku naprzeciwko Biblioteki Uniwersyteckiej w 2014 roku realizowa-
ne sg zajecia Wydziatow Lingwistyki Stosowanej UW oraz Neofilologii UW. Jest
to pierwszy etap prac, drugi zaktada wyburzenie obiektu z lat 70-tych XX wieku
przy ul. Browarnej 8/10. Budynek posiada atrakcyjng wizualnie $ciang kurtynowsa,
wnetrze jest podzielone na pigé kolorow, a docelowo ma powstac pie¢ dziedzincow
z ogrodami: germanskim, stowianskim, francuskim, §rodziemnomorskim i angiel-
skim. Planowany jest rowniez ogréd dachowy, a niektorzy marza nawet o ktadce
nad ul. Dobra, taczaca ten ogrod z ogrodami BUW-u (Bartoszewicz 2012). Réwnie
atrakcyjny jest nowy budynek ASP. Nawiazuje on do istniejacego obiektu uczelni,
autorstwa Alfonsa Graviera z 1914 roku (Cymer 2014). Projekt zaktada otworze-
nie si¢ Akademii na Wiste poprzez budowe pawilonow nad rzeka, w ktorych beda
realizowane wydarzenia artystyczne.
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Dwie pozostale inwestycje z zestawienia, gmach Uniwersytetu Muzycznego
oraz siedziba Wydziatu Dziennikarstwa i Nauk Politycznych UW, sg w sferze pla-
néw. Obie uczelnie dysponujg odpowiednimi dziatkami i pozwoleniami, przeszko-
da jest jednak brak srodkéw finansowych (ryc. 5).

PRZESTRZEN TRANSPORTOWA

Najwazniejsza inwestycja zwigzana z rozwojem infrastruktury transportowej na
Powislu jest budowa II linii metra. Metro taczy prawa i lewa strone Wisty, a jedna
ze stacji odcinka centralnego zostala zlokalizowana na Powislu, obok Centrum
Nauki Kopernik. Budowa II linii metra rozpoczeta si¢ w 2010 roku. W 2011 roku
uzyskano pozwolenie na budowe stacji na Powislu (Metro2 2014). Poczatkowo
planowano jej lokalizacje blizej skrzyzowania Tamki i Wybrzeza Kosciuszkow-
skiego, jednak ze wzgledu na sgsiedztwo starych kamienic zostata ona przenie-
siona nad samg Wiste (Osowski 2012). Incydentem op6zniajacym oddanie catego
odcinka metra byto zalanie stacji wodami gruntowymi w 2012 roku, co dodatkowo
na wiele miesiecy wstrzymato ruch Wislostrada.

Po uruchomieniu metra znacznie fatwiej mozna si¢ dostac si¢ do Centrum Na-
uki Kopernik oraz nad Wiste. Dostepnos¢ komunikacyjna zwigksza prestiz tere-
néw Powisla, co moze spowodowac kolejne wzrosty cen i dalsze inwestycje.

Pozostate dwie wigksze inwestycje transportowe w ostatnim czasie to remont
wiaduktu Markiewicza w 2007 roku oraz remont kolejowej linii $rednicowej
w 2014 roku. Linia $rednicowa, mimo, ze jest w stosunku do Powisla trasg przelo-
towa, w duzym stopniu oddziatuje na przestrzen, tworzac wyrazng granicg migdzy
péinocna i potudniows strona, podobnie sasiadujacy z nig jak most Poniatowskie-

go (ryc. 6).

PODSUMOWANIE

Z powyzszej charakterystyki wylania si¢ obraz przestrzeni nowoczesnego Po-
wisla. Nowe osiedla zamieszkuja ludzie zamozni, najczesciej mtodzi, ktérzy wol-
ny czas spedzaja w klubach i klubokawiarniach, a na $niadania i lunch przychodza
do modnych restauracji. Doceniaja otaczajaca zielen i dbaja o aktywnos¢ fizyczna,
na przyktad podczas uprawniania sportow na Sciezkach biegowych i rowerowych
wzdhuz Wisty.

Powisle zmienilo si¢ z terenéw zamieszkiwanych przez najnizsze klasy spo-
leczne w miejsce atrakcyjne. W ostatnim dziesigcioleciu podwoita si¢ powierzch-
nia biurowa, powstaty prestizowe inwestycje mieszkaniowe. Tereny poprzemysto-
we sg rewitalizowane i1 udostgpniane jako przestrzenie publiczne, a ponad 30%
przestrzeni stanowig tereny zielone. Powisle przybliza si¢ do miasta dzigki budo-
wie stacji metra i powstawaniu popularnych obiektow kulturalnych i naukowych,
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Tereny edukacyjne / educational areas

(| przed 2004 / before 2004
Il po 2004 / after 2004

Ryc. 5. Lokalizacja nowych przestrzeni edukacyjnych na Powislu. Zrodto: opracowanie

wlasne.
Fig. 5. Location of educational investment in Powisle. Source: own elaboration
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Ryc. 6. Lokalizacja inwestycji transportowych na Powislu. Zrédto: opracowanie wlasne.
Fig. 6. Location of transport investment in Powisle. Source: own elaboration
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takich jak Centrum Nauki Kopernik. Powstawanie budynkéw akademickich po-
woduje tworzenie zaglebia nauki i stymuluje rozwdj catej dzielnicy, gdyz studenci
1 pracownicy potrzebuja punktow ustugowych, powstaja knajpki, kluby i sklepy.
Dzigki modernizacji bulwaréw wislanych i lokalizacji popularnych klubéw na na-
brzezu coraz wigcej 0soéb swdj wolny czas spedza nad rzeka. Powisle to tez od
kilku juz lat ulubione miejsce bywalcow restauracji i knajp.

Jednak mieszkancy Powisla to tez osoby, ktore mieszkaja w zabudowie przed-
wojennej, na osiedlach z lat 60-tych i 70-tych XX wieku. Sg to czgsto osoby star-
sze, cenig Powisle za otwartg, niegrodzong przestrzen, duza powierzchnie¢ zielo-
nych terenow i spokdj w samym centrum miasta. Cenig ciszg, a pojawienie si¢
nowego klubu w okolicy, przed ktorym imprezujg ttumy mtodych Warszawiakow
powoduje jedynie ich irytacje. Doceniajg widok z okna i mozliwos¢ odpoczynku
w parku, zatem protestuja, gdy zabudowa jest zageszczana.

Znaczenie Powisla w skali catego miasta dotyczy trzech aspektow: 1) bezpo-
sredniego potozenia nad Wista, 2) tworzenia dzielnicy uniwersyteckiej oraz 3) roz-
woj oferty kulturalno-edukacyjnej. Cztery cele operacyjne Strategii Rozwoju m. st.
Warszawy do 2020 roku zawieraja bezposrednie wskazania dotyczace Powisla. Sg
to: 2.2. Wykreowanie nowych atrakcji i przedsiewziec¢ kulturalnych na $wiatowym
poziomie, ktore bylyby znakiem firmowym miasta (Centrum Nauki Kopernik,
Centrum Chopinowskie), 2.3. Zwigkszenie atrakcyjnosci Warszawy dla mieszkan-
cOW 1 turystow (obecno$é naturalnego systemu przyrodniczego, budowa bulwa-
row nadwislanskich, dostgpno$¢ terenow dostosowanych do rozwoju aktywnosci
fizycznej, dostepnos¢ infrastruktury i sprzetu wodnego), 4.2. Rozbudowa i uno-
woczesnienie komplekséw akademickich (budowa miasteczka uniwersyteckiego,
dostep do Biblioteki Uniwersyteckiej) oraz 5.4. Integracja przestrzenna lewobrzez-
nej i prawobrzeznej Warszawy (otwarcie miasta na Wistg, ochrona plaszczyzn
widokowych i panoram). Uwzgledniajac kierunki zagospodarowania w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego m. st. Warszawy
Powisle powinno petni¢ funkcje mieszkaniowa z zabudowa wielorodzinng. Jest to
wyrazny obszar miejski, a w czesci potnocnej srodmiescia funkcjonalnego.

Najprawdopodobniej puste przestrzenie ze wzgledu na swojg atrakcyjnos¢ beda
zabudowane, stare kamienice zaczng by¢ wyburzane, a czynsze i ceny wzrosng
ze wzgledu na nowych, bogatych sasiadéw. Zjawisko to juz jest obserwowane
w przypadku kameralnych kawiarni. Powisle stato si¢ atrakcyjne, jest mnostwo
chetnych do zakupu lub wynajmu, zatem wlasciciele kamienic podnosza czynsze
(Karpieszuk 2014). Osobom ubozszym przyjdzie si¢ wyprowadzié, gdyz codzien-
ne zycie stanie si¢ dla nich zbyt drogie. W literaturze takie zjawisko okresla si¢
mianem gentryfikacji (Rubenstein 2011). Wydaje si¢, ze powyzsza analiza wskazu-
je, ze Powisle zastuguje na to miano co najmniej w tym samym stopniu jak Praga,
ktora do tej pory byla uwazana za warszawski symbol gentryfikacji.
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Summary

Powisle is an area of Warsaw, and its current character has been formed by loca-
tion on the valley, close to the Vistula river. For centuries, this area was subject to
frequent flooding which caused epidemics. Powisle was inhabited by the lower so-
cial classes with numerous pathologies and high crime rate. Changes have occurred
since the nineteenth century, when there was a significant development of industry.
During the Warsaw Uprising most of the pre-war buildings have been destroyed.
Restorative plans halted further development of the area.

This research determines the current characteristics of Powisle by five func-
tions: transport, educational, recreational, office and residential. The analysis cov-
ers the decade from 2004 to 2014, when changes were extremely intensive.

Powisle turned into a trendy and attractive place. Office space was doubled, and
luxury residential projects were completed. Brownfield sites have been revitalized
and made available as public spaces. More than 30% of the space are now green
areas. Powisle nowadays is closer to the city center through the second metro line
and it is popular cultural and educational place. The formation of academic build-
ings creates areas of science. It stimulates the development of the whole area, be-
cause students and employees need service points, pubs, clubs and shops. With the
modernization of the Vistula boulevards and location of the popular clubs on the
waterfront more and more people spend their free time next to the river. Powisle
is a favorite place for visitors of restaurants and pubs for several years. The above
analysis shows that Powisle underwent a process of gentrification.



